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Dzial 1

Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dzialalnosSci Spoldzielni

§1

. Nazwa Spoldzielni brzmi : Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Miedzychodzie, zwana dalej

Spotdzielnia.
Siedziba Spoéldzielni jest miasto Miedzychod w wojewodztwie wielkopolskim.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnosc¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

. Czas dzialania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§ 11

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:

1.

2.
3.

4.

1.

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z p6zn. zmianami),

zarejestrowanego statutu,

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z
pozn. zmianami),

innych ustaw.

§2

Celem  Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegolnosci z tytuhu przeksztalcen praw do lokali.

. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (68.32.Z),

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (68.10.Z),

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.2),

4) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych (41.20.Z),

5) realizacja projektow budowlanych, zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(41.10.2).

0) dzialalnos¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem (93.29.Z).

. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wtasnosci tych domow,
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4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali na wlasny rachunek dla osiagniecia
zysku,

5) ustanawianie na rzecz czlonkow Spoldzielni spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz czlonkoéw Spoldzielni odrebnej wilasnosci lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) prowadzenie wspolnej dzialalnosci gospodarczej w interesie swoich czlonkow

poprzez wejScie w zwiazki gospodarcze,

8) prowadzenie dzialalnoSci spolecznej i osSwiatowo — kulturalnej na rzecz swoich

cztonkow i ich rodzin,

9) nabywanie terenow na wlasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

10) wynajmowanie lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie gruntow bedacych we

wladaniu Spoétdzielni,

11) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

12) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi mienia Spoldzielni ani mienia

jej cztonkow — na podstawie umow zawartych z wlascicielem lub wspoétwlascicielem

tej nieruchomosci.

13) prowadzenie dzialalnosci handlowej, ustugowej, szkoleniowe;j.

. W celu realizacji zadan okreslonych w ust. 1, 3 i 4 Spoétdzielnia moze w szczegolnosci:

1) zarzadza¢ nieruchomosciami stanowiacymi jej wlasnosé, jak rowniez
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosc jej cztonkow,

2) zarzadza¢  nieruchomosSciami  nie stanowiacymi  jej wlasnosci  lub
nieruchomosciami nie stanowiacymi wlasnosci jej cztonkow na podstawie umow
zawartych z wlascicielami (wspotwlascicielami ) tych nieruchomosci,

3) prowadzi¢ dzialalnosc¢ gospodarcza zwiazana z realizacja celow Spoldzielni, w tym
zaklady produkcji pomocniczej, zaklady budowlano - remontowe i spotdzielcze
pogotowie techniczne,

4) wydzierzawia¢ lub wynajmowac czlonkom lub innym osobom trzecim grunty
stanowiace jej wlasnosc lub bedace w uzytkowaniu wieczystym,

5) zaciaga¢ kredyty, w tym rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na
realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spoétdzielni.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

. Do pojec¢ ,lokal”, ,dom”, ,wartos¢ rynkowa lokalu”, ,osoba bliska”, uzywanych w

statucie, ma zastosowanie art. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach

mieszkaniowych.

§ 3

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalnosS¢ zwigzang bezposSrednio z realizacja

zadan o ktorych mowa w § 2, w tym:

1) organizowacC przetargi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w razie
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, nie
pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od opréznienia lokalu,

2) organizowac przetargi na sprzedaz spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu, nie pézniej niz w ciagu 6 miesiecy
od wygasniecia tego prawa,

3) prowadzi¢ kazda dzialalnoS¢ gospodarcza prawem dozwolona, w interesie
cztonkow Spotdzielni.
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. Spoldzielnia wspotdziala z organami samorzadowymi, rzadowymi, organizacjami
spotdzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i
gospodarczymi. W szczegdlnosci moze wiazac¢ sie z nimi kapitalem lub majatkiem
trwaltym albo przystepowac do tych organizacji gospodarczych, spotecznych i
sportowych.

. Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowych dla
celow, o ktorych mowa wyzej jest Rada Nadzorcza, a organem uprawnionym do
podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizaciji.

. Uchyla sie

Dzial 2
Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Rozdzial 1
Czlonkostwo w Spéldzielni

§4

. Czlonkiem Spoéldzielni mieszkaniowej jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych
ktore;j:
1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej
s~ekspektatywa wlasnosci”.
. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.
. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu Ilub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktéorym przyshuguje prawo do
miejsca w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 17(19) lub do wulamkowego wudzialu we  wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
§ 41

. Czlonkostwo osob, ktore nabyly prawo odrebnej wlasnosci i najemcy lokali w

budynkach przejetych od zakladow pracy:

1) Czlonkiem Spoétdzielni moze byc¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

2) Czlonkiem Spodldzielni moze byc najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego
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lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu zakladowego jest rowniez osoba
bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, t;j.
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

3) Wtascicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w pkt 2, ktory nie jest
czltonkiem spoldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
spoldzielni.

4) Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu

albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze byc

tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do

Sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu

rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez spoéldzielnie osoby, ktorym

przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika

w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu

nalezy do kilku osob, ktore sa czlonkami spoétdzielni lub czesSc¢ z nich jest czlonkiem

spoldzielni z tytulu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywac
wyboru i pozostaja cztonkami Spoétdzielni. Jezeli zglosi sie kilka osob, z ktorych czesc
jest czlonkiem Spodldzielni z tytulu posiadania lokalu a czeS¢ nie jest czlonkiem

stosyje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 2.

. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej

czlonkiem wlasciciela lokalu lub najemcy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,

podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci

lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 42

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ,ekspektatywy wlasnosci”,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z osob, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoéldzielnig, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadkach osob
bedacych zalozycielami spoétdzielni.



2. Cztonkostwo wtascicieli lokali i najemcow lokali zakladowych powstaje:

1) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji o przyjecie w poczet
cztonkow /przyjecia uchwalg Zarzadu osoby, ktora nabyla prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu,

2) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet
cztonkow / przyjecia uchwala Zarzadu najemcy, o ktorym mowa w § 41 ust. 1
pkt 2,

3) jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku oso6b, czlonkiem spoéldzielni moze byc¢ tylko jedna z nich chyba, ze
przyshuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do Sadu, nie
dltuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spodldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby ktorym przyshuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa spotdzielni.

§ 4°

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do oséb prawnych ich nazwe i siedzibe), date nabycia
czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

2. Czlonek spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub spoéldzielni maja prawo
przegladac rejestr.

Rozdzial 11

Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoldzielni oraz przyjecia w poczet
czlonkow

§5

1. Powstanie czlonkostwa os6b, ktorym przysluguje spoldzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustalenie odrebnej
wlasnosci lokalu zwanej dalej ,ekspektatywa wlasnosci” nastepuje w sposob
ponizszy:

1) Zarzad spoldzielni, na podstawie dokumentacji podejmuje uchwale o
powstaniu czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac odpowiedniego
wpisu w protokole Zarzadu. Uchwale o powstaniu czlonkostwa przekazuje sie
do akt czlonkowskich i jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze
czlonkow.

2) Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spoldzielni z data nabycia prawa z zastrzezeniem pkt 3. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni
Spoéldzielnie o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt 2 nastapilo przed 9.09.2017 r. nabywca
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, staje si¢ czlonkiem spoldzielni
9.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet czlonkow wlascicieli lokali i najemcow lokali w budynkach
przejetych od zakladow pracy nastepuje w sposob ponizszy:
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1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoéldzielni jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej.
2) Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo.
3) Deklaracja powinna zawierac:
- imie i nazwisko, w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych siedzibe,
- adres korespondencyjny,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.
4) Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majaca ogranicza
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
5) Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest
Zarzad Spoldzielni.
6) Przyjecie w poczet czlonkow, powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkow Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu i osoby do tego
przez Zarzad upowaznionej, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
7) Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spelniajacej
warunki okreslone w § 42.
8) Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spéldzielni powinna
by¢ podjeta w ciagu miesiaca od dnia zlozenia deklaracji.
9) O uchwale Zarzad powinien zawiadomié¢ osobe zainteresowana pisemnie w
ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.
10)W razie podjecia uchwaly przez Zarzad odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkéw, w zawiadomieniu o podjetej uchwale, nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
11)Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

Rozdzial 2

Prawa i obowiazki czlonkow
§ 6

1. Cztonkowi Spoéldzielni przyshuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spoétdzielni, o ile posiada pelna
zdolnosc¢ do czynnosci prawnych,

2) do czynnego udzialu w zZyciu Spoétdzielni, zgtaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscia i uzyskiwania informacji o sposobie ich zatatwienia,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia

i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) przegladania protokolow obrad organéow Spétdzielni,

0) zadania odpisu obowiazujacego statutu, regulaminow Spoldzielni oraz kopii uchwat
organow Spoldzielni,

7) do przegladania w siedzibie Spotdzielni rocznych sprawozdan z dzialalnosci
Spotdzielni, protokotow lustracji, faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi,



8) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutem ,

9) do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

10) do przegladania rejestru cztonkow,

11) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

12) odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia, w sposob i
w terminach okreslonych w statucie,

13) do wspolkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wspolnych
pomieszczen i wspolnych urzadzen danej nieruchomosci oraz ushug Spoétdzielni,
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspolzycia
spolecznego — na zasadach okreslonych w stosownych regulaminach Spoétdzielni (w
tym odptatnie — jezeli przewiduje to regulamin),

14) do modernizowania lokalu wedlug projektow uzgodnionych ze Spotdzielnia oraz
wyposazenia i wykonczenia lokalu, wedhug indywidualnych potrzeb, gustow i
mozliwosci.

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
wydatkow wynikajacych z obowiazku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu
zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow,

16) do wynajecia lokalu osobie trzeciej, do ktorego przyshuguje cztonkowi
spoldzielcze prawo do lokalu,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad
organow Spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.

3. Koszty sporzadzania odpisow wymienionych wyzej dokumentow, z wyjatkiem statutu i
regulaminow uchwalonych na jego podstawie ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy.
Wysokosc¢ tych kosztow okresla Zarzad Spoétdzielni.

4. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w
ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce sie
zapoznac. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dhuzszy niz
14 dni.

5. Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza prawo wgladu czlonka w
dokumenty Spotdzielni, z ktérych moze robic¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.
6. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi znaczna szkode. Odmowa powinna byc
wyrazona na piSmie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowiazanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnej odmowy.
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§ 7

1. Czlonek Spotdzielni jest obowiazany:

1) przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat

Spotdzielni,

2) uchyla sie

3) w pelni pokrywac wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w

czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych a takze zobowiazania spotdzielni

z innych tytutow, a w szczegolnosci: oplaty niezalezne od spoéldzielni, sptaty odsetek i

kredytow, gwarancji i poreczen, odsetki ustawowe lub umowne od  naleznosSci

panstwowych, naleznosci finansowanych kredytem Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, z tytulu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych i inne.

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy w przypadku ubiegania sie o zawarcie umowy o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na zasadach okreslonych

w umowie o budowe lokalu i statucie,

5) wnies¢ wklad budowlany w przypadku ubiegania sie o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych w umowie o budowe lokalu i statucie,

6) uczestniczy¢ w kosztach dzialalnosci spolecznej, osSwiatowej i kulturalne;j,

7) uiszczac regularnie i terminowo oplaty za uzywanie lokali, w tym garazy bez

odrebnego wezwania,

8) w pelni pokrywac wydatki zwiazane z uzupelnieniem lub stworzeniem

dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

9) pokry¢ koszty nabycia przez Spotdzielnie wlasnosci lub prawa

uzytkowania wieczystego gruntu,

10) cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu, ponosi wszelkie koszty z tym zwiazane, a w

szczegolnosci:

a ) koszty podzialu geodezyjnego,

b ) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu dokonywanej przez rzeczoznawce

majatkowego,

c ) splaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

d ) koszty zawarcia aktu notarialnego,

e ) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe oraz optaty kancelaryjne,

f) koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

11) w przypadku modernizacji budynku, osoby w nim zamieszkale badz zajmujace

lokale o innym niz mieszkanie przeznaczeniu obowigzane sa uczestniczy¢ w jej kosztach

wg. zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza,

12) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

13) udostepni¢ (po wczesniejszym uzgodnieniu terminow) zajmowany lokal lub
pomieszczenie przynalezne w celu:

a) wykonania remontu lub przebudowy obciazajacych Spoldzielnie. Jezeli rodzaj
remontu tego wymaga, osoby korzystajace z tego lokalu, pomieszczenia lub budynku
obowigzane sa na zadanie i koszt Spoldzielni (w uzgodnionym wczesniej terminie)
przeniesc sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle okreslony
i podany do wiadomosci zainteresowanych, jednak nie dluzszy niz 12 miesiecy.
Cztonek Spoldzielni zajmujacy lokal zamienny wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu, ktore nie moga by¢ wyzsze niz za zajmowany dotychczas lokal,

b) dokonania obligatoryjnych okresowych kontroli wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego,
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c) dokonania kontroli i okresowych odczytow urzadzen pomiarowych zainstalowanych w
lokalach, przy zachowaniu warunkow okreslonych w Spoétdzielni,

d) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych cztonka Spoétdzielni,

e) dokonania okreslenia wartosci rynkowej zajmowanego lokalu przez osobe do tego
uprawniona,

f) usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio jej powstaniem.

W tym przypadku lokal nalezy udostepnic¢ niezwlocznie, bez wczesniejszego uzgadniania

terminow. W razie nieobecnosci osoby zajmujacej lokal lub odmowy udostepnienia

lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a

gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. W razie wejscia do lokalu

pod nieobecnos¢ osoby go zajmujacej, Spotdzielnia

zabezpiecza znajdujace sie w lokalu rzeczy i spisuje odpowiedni protokot z wykonanych

CZynnosci.

14) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspolnych, w sposob nie utrudniajacy

korzystania z nich innym,

15) dbac¢ o dobro i rozwoj Spoéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego

zabezpieczenie,

16) na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu lub pomieszczen

przynaleznych, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, kontroli,

konserwacji, remontu i modernizacji lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia

budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz urzadzenia, dla

dokonania koniecznych przegladow i odczytu urzadzen pomiarowych oraz podzielnikow

kosztow ciepla.

17) niezwlocznie zawiadamiac¢ Spotdzielnie o:

a) zmianach danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, majacych wplyw na stosunki

cywilno — prawne ze Spoéldzielnia, w szczegdlnosci o zmianie adresu zamieszkania. W

razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystang na ostatni adres listem

poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza sie za dorgeczona,

b) zmianie liczby os6b zamieszkalych w lokalu z jednoczesnym podaniem ich imienia,

nazwiska, stopnia pokrewienstwa, daty urodzenia i nr PESEL

w celach uwiarygodnienia swojej sytuacji prawnej i faktyczne;j.

18) w ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,

oproznic lokal mieszkalny wraz z osobami w nim zamieszkalymi,

19) odnowic¢ zdawany lokal lub ponies¢ koszty jego odnowienia, a takze poniesc

koszty zuzycia urzadzen technicznych lokalu,

20) pokryc¢ wartosc szkod wyrzadzonych w mieniu Spéldzielni,

21) przestrzegac porzadku domowego i nie zaklocac spokoju innym osobom

zamieszkalym w budynku badz korzystajacym ze wspolnych pomieszczen i

urzadzen,

22) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do zawarcia aktu notarialnego,

dotyczacego ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

23) uzyskac zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catosci

lub czesci lokalu, jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

24/ wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.



12
Rozdzial 3

Wpisowe, udzialy i oplaty
§ 8

1. Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo od dnia 9.09.2017r. nie wnosza wpisowego i
udziahu.

2. Jezeli czlonkostwo ustato przed dniem 9.09.2017 r. udzial podlega zwrotowi w ciagu
30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystgpit z
zadaniem pod warunkiem, Ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
Odpowiednie zastosowanie jest w przypadku ustania czlonkostwa po dniu
09.09.2017r.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 9

1. Spotdzielnia wyptaci po Smierci czlonka osobie wskazanej w deklaracji lub w
odrebnym, pisemnym oswiadczeniu udzialy, odpowiednio na zasadach okreslonych
w § 8 ust.2.

2. Udzialy podlegaja zwrotowi w nominale.

§ 10

1. Spoldzielnia pobiera optaty wynikajace z kosztow postepowania, zwiazanych z
wydawaniem zaswiadczen na wniosek cztonka lub innych osob.

2. Wysokosc¢ optaty ustala sie na 1,5 % minimalnego wynagrodzenia za prace. Kwote
optaty zaokragla sie do petnych ztotych.

3. Zainteresowane osoby wnosza oplaty do kasy Spoétdzielni lub na rachunek Spotdzielni
nie pozniej, niz w dniu odbioru zaswiadczenia.

4. W Spoldzielni moga byc pobierane rowniez inne optaty manipulacyjne, ktoérych rodzaj
1 cennik ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Rozdzial 4
Ustanie czlonkostwa

§ 11

1. Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje na skutek :

1) wystapienia cztonka bedacego zatozycielem spotdzielni, wlascicielem lokalu
zakladowego, o ktorym mowa w § 47,

2 )Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,

4) zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita Smierc.

3. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni, skresla sie z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.

4. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okolicznosci wymienionych
wust. 21 3.
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5. Jezeli zmarty czltonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych
zmartego ustanowi¢ wspolnego pelnomocnika lub wskazac¢ zarzadce
ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu
cywilnego o zarzadzie rzecza wspolna.

§ 12

Ustanie czlonkostwa w spotdzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ,ekspektatywy wlasnosci” lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

0) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art.18.

§ 13

1. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapic ze Spotdzielni za wypowiedzeniem,
2) najemca lokalu zakladowego bedacy czlonkiem moze wystapic ze Spoldzielni za
wypowiedzeniem.

2. Ustanie czlonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych:

1) Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaly na podstawie art. 24! wskazanej ustawy, ze w zakresie ich praw i obowiazkow
oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje 2z data
uprawomocnienia sie uchwaty.

2) Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wiekszos¢ wlascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolna stosuje sie¢ odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia
po uplywie 3 miesiecy.

§ 14

1. Czlonek Spoldzielni bedacy zalozycielem, wtascicielem lub najemca lokalu
zakladowego, o ktorym mowa w 4! moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni roboczych i rozpoczyna sie¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek
cztonka, okres wypowiedzenia moze byc¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spodldzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonkostwo osob bedacych zatozycielami ustaje w spotdzielni, jezeli w ciggu trzech
lat od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgadowego Spoldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa
odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§ 15
Uchyla sie
§ 16
Uchyla sie
Dzial 3

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 17

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone nie
pozniej niz w ciagu 3 m-cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub
skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie negatywnego zalatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowiazany podac
uzasadnienie i pouczyC czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14- tu dni od dnia otrzymania decyzji Zarzadu wraz z pouczeniem o skutkach
nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy
odwotlania, odpowiedz Zarzadu na wniosek lub skarge staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i doreczy¢ odwolujacemu kopie uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej, przystuguje czlonkowi odwoltanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania uchwaly na piSmie wraz 2z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno byc¢ rozpatrzone przez najblizsze Zgromadzenie,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly
Walnego Zgromadzenia, dorecza sie¢ odwolujacemu w terminie jednego miesiaca od jej
podjecia.

5. Decyzje wskazanych organow stanowia decyzje ostateczne, o ile nie zostanie
wniesione od nich odwotanie w termiach okreslonych w ust.2 i 4. Decyzje ostateczne sa
wykonalne.

6. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad moga uchyli¢ badz zmieni¢ wlasne
decyzje, jezeli wyjda na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne, mogace miec
istotny wplyw na tresc¢ podjetej decyzji.

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w statucie, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

8. Wniesienie odwolania do organow Spoldzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminow zawitych, do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspoldzielczego, jednakze nie dluzej niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

9. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia i inne pisma zwrocone na skutek nie
zgloszenia przez czlonka zmiany adresu badz spowodowane odmowa przyjecia maja moc
prawna doreczenia.

10. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty do sadu, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.
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Dzial 4

Tytuly prawne do lokali
Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne
§ 18

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielni, Spotdzielnia moze:
l)ustanawiac na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnosc¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni,

2) ustanawiac prawo odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ (wspotwlasnosc)
Spotdzielni,

3) ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosci do garazu wybudowanego na gruntach bedacych
wlasnoscia lub w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni,

4) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ (wspotwlasnosc¢) Spoétdzielni, na
zasadach okreslonych w statucie.

5) najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

2. W stosunku do mieszkan odzyskanych przez Spodldzielnie, ustanawia sie po
przetargu odrebna wlasnos¢ lokalu. O przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu zawiadamia sie poprzez umieszczenie ogloszen w budynkach Spoéldzielni, w
siedzibie Spoéldzielni, na stronie internetowej Spodldzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu. Mozliwe jest rowniez przeznaczenie takiego mieszkania na zamiane, w tym na
zamiane z cztonkiem zalegajacym z oplatami za mieszkanie.

3. Szczegolowe zasady przeprowadzania przetargow na ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 19

1. Wynajmowanie przez cztonka lub oddawanie w uzyczenie w calosci lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, Ze bedzie zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu jak rowniez jego czesci.

2. W przypadku gdy wynajecie lub oddanie w uzyczenie lokalu miatoby wplyw na
wysokosc oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowiazany jest natychmiast powiadomic o
tym pisemnie Spotdzielnie.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu.

4. Wynajmowanie i oddawanie w uzyczenie, o ktorym mowa w ust.1, nie zwalnia cztonka
z obowiazkow wynikajacych ze statutu.

5. Wynajmujacy, najemca oraz osoby korzystajace z mieszkan, lokali o innym
przeznaczeniu lub garazy, odpowiadaja solidarnie z cztonkiem za prawidlowe wnoszenie
oplat i ewentualne straty powstale w wyniku nieprawidlowego korzystania z nich.
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Rozdzial 2

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 20

1. Przez umowe o ustanowienie  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest to prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie i statucie Spoétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spoéldzielni i jego malzonka.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢ ustanowione w
budynku stanowiacym wlasnosc lub wspotwlasnosc Spoétdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuc;ji.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inna osoba przed wygasnieciem tego prawa jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spotdzielni — osoby prawne;.

10. Wynajmowanie lub oddawania w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

12. Czlonkowi Spoldzielni moze przystugiwac jedno spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§ 21

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni okreslajace tytut prawny do gruntu, na ktorym
posadowiony bedzie budynek,

2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) wskazanie osob, ktore maja wspolnie z cztonkiem zamieszkac,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskang przez spoldzielnie pomoca ze Srodkoéw publicznych lub z innych
sSrodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego

przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o
ktorej] mowa w ust. 1 jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoéldzielni lub Spoétdzielnie.

5. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe, gdy czlonek Spoéldzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w ust. 1 pkt. 3, bez ktéorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

6. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

7. uchyla sie

§ 22

1. W przypadku Smierci osoby, o ktorej mowa w § 21 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z ta osoba zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zloZenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, spor rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosc, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwatla z bylym czlonkiem. Po

bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spéldzielnia.

3. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad osoby, ktore pozostawaly w sporze niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

32. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej
osobe, o ktorej mowa w § 21.
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§ 23
Uchyla sie
§ 24

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.
2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygnatl
sad osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.
4. Uchyla sie
5. Uchyla sie
6. Uchyla sie

§ 25

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy
przyshuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwila  ustania
cztonkostwa obojga malzonkow.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spodldzielnia  zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesSc¢, zwaloryzowane
wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu,
obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesSci zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz 2z
odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu chyba, Zze cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt.1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w § 67, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

5. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,
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wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust.2 oraz zobowiazuje sie do
sptaty dlugu obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego
przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

6. Przez pojecie wkltad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej, nalezy
rozumie¢ wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 26
Uchyla sie
§ 27

1. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, ktéremu przypadlo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie ktorych malzenstwo zostalo
rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Z chwila Smierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowsi.

4. Przepis ust.3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 271

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowiazana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wtasnosci w szczegolnosci:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z budowa,
o ktorych mowa w § 21, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spoédldzielni z tytulu kredytow i
pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéow remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal,

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

4) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spodldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub innych srodkow.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja cztonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 272
Po smierci czlonka Spoldzielni, ktory wystgpil z zadaniem przeniesienia wlasnosci

lokalu, o ktorym mowa w § 27!, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i
innych osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
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umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
moga zadacC przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosuje sie
rozdzialu 2, dzial 8 dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wilasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 28

1. W przypadku zaleglosci z zaplate optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej uciazliwym, spoéldzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych
mowa art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, nie mozZna orzec o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

2. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

3. Z chwila gdy orzeczenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i 16' ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
oglasza nie poOzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na
stronie internetowej, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w
prasie lokalne;j.

Sa. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie zostal zbyty w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obciazajacego cztonka Spoéldzielni z tytutlu przypadajacej na niego czesci
zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

7. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16!
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgltosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 281

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

3. Osobie, ktora przed dniem wejScia w zycie ustawy utracila spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, przystuguje do
Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracila,
jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy splaci Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesnie;.

4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby, jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 282

Po wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie ciazy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 283

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosSci prawnej ustanowila dla siebie
odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do
lokalu.

Rozdzial 3
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 29

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
cztonkiem Spoldzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba, Zze przyshuguje ono wspodlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

2. Uchyla sie
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§ 30

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byc

zawarta w formie aktu notarialnego, ktorego wypis notariusz niezwtocznie przesylta
Spotdzielni.

4. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, staje si¢ cztonkiem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne chyba, ze zbywana czesc¢ lokalu
spelnia warunki odrebnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze byc¢ utamkowa czesc¢ spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wltasnosciowego prawa

do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 31

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 32

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala roznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy

lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest cztonek albo osoba nie bedaca
czlonkiem Spoéldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu.

§ 33

1. W wypadku Smierci czlonka, ktory posiadal spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, jego spadkobiercy zobowiazani sg przedstawi¢ Spoldzielni postanowienie sadu o
stwierdzeniu nabycia spadku, wzglednie poswiadczenia dziedziczenia.

2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyc¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
przyshugiwalo wspolnie, przepisy ust. 2 stosuje sie¢ odpowiednio.

4. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoéldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu
przypadlo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu malzonkowie, ktorych malzenstwo
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zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
5. Uchyla sie
6. Uchyla sie
§ 34

W przypadku dlugotrwaltych zaleglosci z zaplata optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania si¢ tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego
zadac sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 35

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu,
przeprowadzonego przez Spoltdzielnie.
2. Z wartosci lokalu potraca sie zadluzenie z tytulu optat, o ktéorych mowa w art.4
ust.l1 uosm, nie wniesiona przez czlonka czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Wyptata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmarltego czlonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, z tytutu wltasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub garazu, powinna by¢ dokonana nie
pozniej niz w ciagu 3-miesiecy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia praw do spadku, nie po6zniej niz w ciagu 3-
miesiecy od zawiadomienia Spoldzielni o nabyciu spadku, jednak nie wczesniej niz po
dniu oproznienia lokalu.
4. Uchyla sie

§ 36

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spoldzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej, wartos¢ nabytego prawa, po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 35 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.
Obowiagzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 37

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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§ 38

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu w szczegolnosci:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegolnosci, odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2 ) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoldzielni z tytulu kredytow i
pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontoéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0gol czynnosSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, mna rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 38!

Po Smierci czlonka Spoédldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem, ktora wystapita z
zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktéorym mowa w § 38, jego spadkobiercy
moga zadacC przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka lub osobe niebedaca czlonkiem, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 382

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego czltonkowi
przyshugiwalo spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wlasnosc¢, powstala w wyniku zawarcia tej
Umowy.

§ 383

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa, staje sie ksiega wieczysta
dla nieruchomosci, zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zmianami).

§ 39
Utracil moc
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§ 40

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, przeznaczeniem lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosc
optat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowiazana sa do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 41

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgapi¢ wylgacznie na
rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 42

Wspolnos¢é majatkowa malzenska spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz
wkladu budowlanego podlega regulacji ogolnej Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

§ 43

Cztonek, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu o
innym przeznaczeniu, moze ten lokal w catosci lub czesci odda¢ w najem albo

w bezplatne uzywanie. Obowiazkiem czlonka jest niezwlocznie powiadomienie na
piSmie Spoéldzielni o zaistnialej czynnosci.

Rozdzial 4
Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 44

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, poltozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie tytulu prawnego do gruntu pod budowe,

0) okreslenie terminu wptaty wktadu budowlanego, badz harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,
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9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego
w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego
terminu roszczenie Spoldzielni o uzupeilienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Wkladem budowlanym jest kwota, wniesiona przez osobe ubiegajaca sie¢ o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu na pokrycie calosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

3. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana 2z zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na pokrycie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, obowigzana jest do splaty kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust. 1 i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal.

5. Uchyla sie

§ 45

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedziec umowe o budowe lokalu gdy osoba, o ktorej mowa w
ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkow umowy okreslonych w § 44 ust. 1 bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowia inacze;.

§ 46

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 44 powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy  wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc.

3. Umowa zbycia ekpektatywy wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 47

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 44 albo nastepcy
ekpektatywy wlasnosci odrebna wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy osobg, o ktorej mowa w § 44, albo nabywca ekepektatywy wtlasnosci a
Spoldzielnia najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow, wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie najpozniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka,
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 44, ktore wspodlnie z nia ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka, uiszcza on optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 48

1. Umowa o wustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze byc¢ zawarta przez
Spoldzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku,
wysokos¢ udzialow w nieruchomosci wspoélnej okresla umowa.

2. Nieruchomosg¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosc lokalu, moze by¢ zabudowana wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 49

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spoéldzielni
moze byc tylko jedna z nich, chyba, ze prawo to przystuguje wspolnie malzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszym niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej
czlonkiem wilasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym rowniez nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepis § 85 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 50

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspédlnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wilascicielowi, ktorego
lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 50!

Przepisy § 30 ust. 1-6, § 31- 32, § 33 ust.2, § 34 -§ 37, § 40 — 41 stosuje sie
odpowiednio do garazy wolnostojacych.

§ 51

Utracit moc
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Rozdzial 5

Przeniesienie wlasnosci lokalu na najemce spoldzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez Spoldzielnie byl mieszkaniem zakladowym

§ 52

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spoldzielnie byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoldzielnia ma
obowiazek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadhuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu,

2) wplaty wkiladu budowalnego okreslonego przez Zarzad Spoldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spoldzielnia nabyta
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoéldzielnie nakladow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktéorym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez Spoldzielnie kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

WysokosS¢ ustalonego przez Spoldzielnie wkladu budowalnego wnoszonego przez
najemcow nie moze przekraczac 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabylta budynek
nieodptatnie.

Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow poniesionych przez Spoétdzielnie tytulem
nakladow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly
pokrycie w otrzymanej przez Spoldzielnie¢ premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 r. poz.130).

Rada Nadzorcza moze podjac uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spodildzielnia jest
obowigazana zawrzec z tg osoba umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 52!

1. Spotdzielnia zawiera umowe , o ktorej mowa w § 52 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 27' i w § 38 w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.
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§ 522

1. Spoldzielnia jest zobowiazana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez cztonkoéw i najemcow wnioskow o
przeniesieni wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali w
szczegolnosci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczen przynaleznych oraz odtworzenia
dokumentacji technicznej budynku a takze koszty wydzielenia dzialek pod garaze,
powinny byc¢ rozliczane na cztonkow wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci
lokali. Szczegbolne zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 523

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowiazany
wplaci¢ naleznosci warunkujace te zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spoldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wlasnosci lokalu termin, o ktéorym mowa w ust. 1 nie moze by¢ dtuzszy
niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o

przeniesienie wlasnosci lokalu.
§ 524

Zawarcie umow, o ktorych mowa w § 52! nastepuje po splacie naleznosci, o ktorych

mowa w § 523,
§ 525

1. Jezeli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce wartosci rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiane
tytutu prawnego do lokalu, nawet jezeli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut
prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty
zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej, ponosi cztonek lub
najemca, na ktoérego przenoszona jest wlasnosc lokalu.

§ 53
Utracil moc
§ 54
Utracil moc
§ 55
Utracil moc
Rozdzial 6

Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego
§ 56

1. Na pisemne zadanie osoby bedacej najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osobag
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umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu
udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytulu sSwiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Przepisy § 523 - § 52° stosuje sie odpowiednio.

§ 56!

Po Smierci najemcy, ktory wystapil z zZadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonego w § 56, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art. 691 k.c., jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iZ wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

§ 57

1. Dotychczasowe umowy najmu lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, zawarte z
najemcami lub ich poprzednikami prawnymi, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty
budowy tych lokali, zachowuja swoja waznosc.

2. Dotychczas ustanowione spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy, zachowuja swoja waznosc.

Dzial S5
Najem lokali
§ 58

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) do ktorych nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu,

2) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

3) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Najemca lokalu nie moze byc¢ czlonkiem Spoétdzielni z tytulu najmu lokalu.

3. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ushug lub
dzialalnosci handlowej dla czlonkow Spoéldzielni, Zarzad zobowigzany jest wynajac lokal
wybranemu najemcy, zapewniajacemu najlepsza realizacje ustug.

§ 59

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokoSc¢ czynszu i innych oplat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

2. Umowa, pod rygorem niewaznosci, powinna byc¢ sporzadzona w formie pisemnej .

3. Postanowienia § 67 -71 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 60
Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji stanowigcej zabezpieczenie lokalu i

urzadzen w nim sie znajdujacych . Wysokos¢ kaucji, termin wplaty, ewentualnego
zwrotu, okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.
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§ 61

W przypadku umow najmu, w sprawach nie uregulowanych statutem i umowa,
obowiazuja przepisy kodeksu cywilnego.

§ 62

Postanowienia zawarte w niniejszym dziale stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w
najem lub dzierzawe terenow Spotdzielni, w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

Dzial 6
Zamiany
§ 63

1. Cztonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywac zamiany miedzy soba
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych spéldzielni,
najemcami lokali nie spotdzielczych a takze wlascicielami nieruchomosci.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami spoldzielni a osobami, o ktorych mowa w
ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrebna wlasnos¢ badz o
statusie wlasnosciowego prawa, wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawarte;j
w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad, w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o zamiane mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin oraz
wnioski o wzajemna zamiane mieszkan pomiedzy czlonkami Spoéldzielni. Realizujac
powyzsze wnioski, uwzglednia sie mozliwosci finansowe czlonka ubiegajacego sie o
zamiane.

5. Przy rozliczeniach zwiazanych z zamiana mieszkan, stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadu.

§ 64

Zamiany — za zgoda Zarzadu — moga by¢ rowniez dokonywane przez osoby wykluczone
ze Spotdzielni oraz osoby, wobec ktorych wydany zostat wyrok zasadzajacy eksmisje.

Dzial 7
Uzywanie lokali i oplaty.
§ 65

1. Zasady uzywania lokalu okresla umowa zawarta z czlonkiem o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Otrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
umowie.

3. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego
pozwolenia, na zasadach przewidzianych w odrebnych przepisach.
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§ 66

Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoéldzielni oraz zasady porzadku
domowego, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu (tj. lokali uzytkowych,
garazy), wnosza do Spoldzielni oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni a takze na pokrycie
kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo - rekreacyjnej
prowadzonej przez Spoldzielnie.

2. Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali wnosza oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem ust. 61 13.

3. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoéldzielni optaty na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni, a takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1-3 obejmuja
wszystkie koszty ushug dostarczanych do nieruchomosci (dostawy wody i odprowadzania
Sciekow, dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody,
wywozu odpadow, eksploatacji domofonow, koszty biezacej konserwacji, napraw i
remontow ( wraz z kosztami odpowiedniej dokumentacji i odpowiednimi kosztami
administracyjnymi, optatami), koszty utrzymania i konserwacji urzadzen technicznych
polozonych w obrebie nieruchomosci, zieleni i urzadzen malej architektury, konserwacji
i oczyszczania drog, placow chodnikéw, podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow, koszty ubezpieczenia i koszty zarzadzania nieruchomoscia.
5.Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni wnosza do Spoéidzielni optaty na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz optaty na wydatki zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktore

jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach, na takich samych zasadach jak cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem ust.
61i13.

6. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni oraz osoby ktorym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga odptatnie korzystac z dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo - rekreacyjnej prowadzonej przez
Spoldzielnie na podstawie umow.

7. Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, zobowigzani sg wnosi¢ optaty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

8. Wysokosc¢ optat ustalana jest na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnione;j
nieruchomosci jednobudynkowej 2z uwzglednieniem r6znicy miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoldzielnie, a
przychodami z oplat za uzytkowanie lokali, zwiekszajacej odpowiednio przychody lub
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koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Jednostki
rozliczeniowe stanowiaq:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu,

2) liczba os6b zamieszkujacych dany lokal,

3) wskazania urzadzen pomiarowych,

4) lokal,

5) udziat w nieruchomosci.

9. Za optaty, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, solidarnie z czlonkami
Spoldzielni, wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spoéldzielni odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11. Szczegolowe zasady wustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztow dostawy ciepla do lokali oraz zasady ustalania optat za lokale,
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza .

12. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej
te wydatki przypadaja  wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w
nieruchomosci wspolnej.

13. Pozytki i przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, Spoéldzielnia moze
przeznaczyC w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalne;j.

14. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4
uosm,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym
mowa w art. 6 ust.3 uosm.; ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniac wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 68

W stosunku do osob, ktore zamieszkuja lokale spoéldzielcze bez tytulu prawnego,
Spotdzielnia pobiera odszkodowanie odpowiadajace wysokosci dotychczasowych optat za
lokal, jezeli jednak odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spoétdzielnia moze
zada¢ od tych os6b odszkodowania uzupelniajacego. Do odszkodowania odpowiednie
zastosowanie maja przepisy § 71 ust.1, 3 -7 statutu.

§ 69

Obowigzki Spoldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 70

Cztonkowie i osoby nie bedace czlonkami ubiegajace sie¢ o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu, uczestnicza w splacie kredytow i odsetek, zaciggnietych na budowe ich
zadania inwestycyjnego lub modernizacje budynku, w czesci przypadajacej na dany
lokal, w wysokosci i na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub
innych unormowan prawnych.
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§ 71

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 67, wnoszone sa co miesiac z gory do ostatniego dnia
kazdego miesiaca, w przypadku lokali o innym przeznaczeniu - w terminach
okreslonych w stosownej umowie lub na fakturach.

2.0ptaty, o ktorych mowa w § 67 ust.1-3 i S przeznacza sie¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

3. Od nie wptaconych terminowo oplat, Spoéldzielnia pobiera ustawowe odsetki za
opoznienie, wzglednie odsetki ustawowe od transakcji handlowych.

4. Osoby, o ktorych mowa w § 67 ust. 1 nie moga samowolnie potraca¢ swoich
naleznosci z optat wnoszonych do Spoétdzielni.

5. Naliczone i nie zaptacone odsetki, o ktorych mowa w ust. 3, przeksiegowuje sie na
konto obciazen z tytutu optat za uzywanie lokalu.

6. Naleznosci zasadzone podlegaja wplatom zgodnie z orzeczeniami sadowymi. Na
wniosek zainteresowanego, Zarzad moze splate zadluzenia roztozyc¢ na raty. W pierwszej
kolejnosci zaptacie podlegaja koszty postepowania procesowego.

7. Nieterminowe wplaty wymagalnych oplat kieruje sie w pierwszej kolejnosci na
pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na poczet najdawniej wymagalnego dtugu. W
przypadku dokonywania wplat bez dekretowania rodzaju konta, Spoéldzielnia sama
dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci czlonka.

8. O zmianie wysokosci optat, Spoldzielnia powiadamia osoby, o ktéorych mowa w § 67
statutu co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, poprzez
umieszczenie informacji na tablicach ogloszen wszystkich klatek schodowych w
budynkach mieszkalnych Spoéldzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

9. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, a w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, Spoldzielnia zawiadamia osoby korzystajace z lokali co najmnie;j
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

10. Czlonkowie Spédldzielni oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami Spoéldzielni, moga
kwestionowac¢ zasadnosS¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

Dzial 8

Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasSniecia prawa do
lokalu

Przepisy ogodlne
§ 711
Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci, sa

obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spoéldzielni zwiazanych z budowa.
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§ 712

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 71* dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie nie
pozniej niz:
a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umowy z osobami
ubiegajacymi sie¢ ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po uplywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wktadu budowalnego wygasa.
2. Rozliczenie kosztow inwestycji i wustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy)poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajacego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,
2 )okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3 )okreslenie, ktore koszty maja byc ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztow bezposrednich),
4 )okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, lazienki,
podtlogi),
6 )dopuszczalnos¢ zréznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

§ 713

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja byc
ustanowione prawa okreslone w § 72!, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spoldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, o ktérych mowa w §
72 wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i termindéw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 714

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna byc¢ zwrocona czlonkowi, a jesli okaze sie nizszy —
czlonek powinien dokona¢ wplaty uzupelniajacej w terminie okreSlonym przez
Spotdzielnie nie dtuzszym niz 3 miesiace, od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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§ 715

Jesli wskutek niewniesienia przez czilonka w terminie wymaganych wplat na wkiad
Spoldzielnia zaciagneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obshuga zadhuzenia Spoldzielni z tytulu niewniesienia przez niego wplat na wktad.

Rozdzial 1
Wklady mieszkaniowe
§ 72

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego praw do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez Spoldzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca sie¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jej lokal.

§ 73

1. Czlonek wuzyskujacy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 25 wust. 2 oraz
zobowigzuje sie do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2 nie dotyczy osob bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przewidziane w § 24 ust. 1 statutu.

§ 731

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktorym Spoldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czeS¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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Rozdzial 2

Wkilady budowlane
§ 74

Jesli umowa obudowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem prawa odrebne;j
wlasnosci, czlonek z ktorym Spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowiagzany jest wnies¢ wklad budowlany, albo jego czes¢ w wysokosci wyplacone;j
osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

§ 75

Czlonek wubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przyshugujace innej osobie, wnosi wklad budowalny w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

§ 76

Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, cztlonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do tego
lokalu, wnosi wktad budowalny zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

Rozdzial 3

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 76!

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie¢ dlugu obciazajacego czlonka z
tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wartosci rynkowej
lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesS¢ zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa lokalu w tym, w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow,
potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za lokal, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznosSc¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z
tytutlu  wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym 2z rozstrzygniecia
przetargowego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia wuzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuc;i.



38
§ 762

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spoéldzielnia
obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu wartoS¢ rynkowa tego prawa. Przyshugujaca
uprawnionemu wartoS¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana jest w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie.
2. Z wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong
przez cztonka czesS¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu -
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym 2z
rozstrzygniecia przetargowego.

§ 763

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiong czesS¢ wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoéldzielni, nalezny wkitad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
Umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapitlo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

Dzial 9
Gospodarka finansowa Spoéldzielni
§ 77

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Rade Nadzorcza w
ramach kierunkow dzialania okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

2. Dzialalnos¢ Spoldzielni jest finansowana ze zrédetl wlasnych, ktore moga byc
uzupelniane kredytami bankowymi, dotacjami i Srodkami pochodzacymi z innych
zrodet, stosownie do uprawnien wynikajacych ze statutu.

3. Roznice miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni, powiekszaja odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

4. Spoldzielnia moze sprzedawac majatek wlasny.

§ 78

1. Fundusze spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakltadowy fundusz sSwiadczen socjalnych.

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaty
Rady Nadzorcze;j.

3. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza z wylaczeniem regulaminu zakladowego funduszu swiadczen socjalnych,
ktory zatwierdza Zarzad.

§ 79

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

2. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a W czesSci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu
udzialowego i innych funduszy wlasnych Spoéldzielni.

3.Pozostaly po likwidacji majatek Spotdzielni, w tym fundusz zasobowy, dzielony jest

miedzy cztonkow, proporcjonalnie do dlugosci okresu przynaleznosci do Spoétdzielni.

Dzial 10
Organy Spoéldzielni

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 80
1. Organami spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow spoétdzielni jest ochrona praw czlonkow
wynikajacych z przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Prawa
spoldzielczego i postanowien statutu.
3. Czlonkowie organow Spoldzielni powinni wykonywacé swoje czynnosci z najwieksza
starannoscia i dbac o ochrone interesu i majatku Spoétdzielni.

§ 81

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
Odwotlanie cztonka Rady Nadzorczej rowniez nastepuje w gtosowaniu tajnym.

2. W sktad organow spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzic¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga byc wybierani kandydaci, ktorzy zostali
odwotani za naruszenie postanowien statutu lub przyczynili sie do powstania szkody w
Spotdzielni, badz w stosunku do ktorych zachodza sytuacje okreslone w ust. Si 6.

4. Cztonek Spoldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organow spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

6. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spotdzielni.

7. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscia glosow chyba, ze statut stanowi inaczej.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly  uwzglednia si¢
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale chyba, ze statut stanowi inacze;j.



40

Glosy niewazne (niewlasciwie skreslone, dopiski, itp.) nie sa brane pod uwage przy
obliczaniu glosow.

8. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatow wskutek
otrzymania przez dwoch lub wiecej kandydatow rownej ilosci glosow, wybor na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania sposrod kandydatow, ktorzy
otrzymali réwna ilos¢ glosow.

Losowanie przeprowadza si¢ na zebraniu o ktorym mowa w § 92 ust. 4, na ktorym
podsumowuje sie wyniki glosowan, a ktore odbywa sie¢ w terminie 7 dni od odbycia
posiedzenia ostatniej czesci Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa zlozy¢ pisemne oswiadczenie na
okolicznoS¢ przestrzegania przepisow ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, postanowien statutu Spoéldzielni i przepisow wydanych
na jego podstawie, a w szczegolnosci, ze nie zalegaja z oplatami wobec Spoldzielni, ze
posiadaja zadowalajacy stanu zdrowia, umozliwiajacy prace w organach Spoétdzielni, Ze
nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoltdzielni, ze spelniaja inne warunki
okreSlone w/w przepisach prawa, oraz zlozy¢ zaswiadczenie, ze nie byli karani za
popelnienie przestepstwa.

10. Podanie nieprawdy w osSwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 9, moze
spowodowaé¢ odpowiedzialno§¢ karna a takZze moze stanowi¢ podstawe do
odwolania czlonka Rady Nadzorczej. Informacja z Krajowego Rejestru Karnego o
karalnosci badz brak tej informacji powoduje utrate mandatu czlonka Rady, o
ktorej mowa w § 97 ust. 1 pkt 5 statutu. Walne Zgromadzenie w regulaminie Rady
moze okresli¢ rowniez sprawy, ktore moga powodowac¢ zawieszenie czlonka Rady i
postepowanie w przypadku ich zaistnienia.

11. Utracit moc

12. Tryb zwolywania posiedzen organow oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

13. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkode odpowiada za nie osobisScie

§ 82

1. Na listach kandydatéw do organow Spoétdzielni obowiazuje kolejnosc alfabetyczna.
2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spoldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 83

1. Cztonek organu Spoétdzielni nie moze brac¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata

w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 3 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i
gromadzonych przez Spoéldzielnie a w szczegolnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych, stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2016r. poz.922
z pozn. zmianami) a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
Spoldzielni oraz zobowiazan wobec jej kontrahentow.

3. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych
dostep =zostal zagwarantowany czlonkom Spéldzielni w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawie Prawo spoéldzielcze i w statucie spotdzielni.
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Rozdzial 2
Walne Zgromadzenie

§ 84

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2.W przypadku gdy liczba cztonkow przekroczy 500 osob, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czesci.

3.Decyzje o tym czy zwolywane Walne Zgromadzenie ma byc¢ podzielone na czesci
podejmuje Rada Nadzorcza Spoldzielni. W takich przypadkach Rada Nadzorcza
Spotdzielni ustala zasady zaliczania czlonkow Spoldzielni do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek ma prawo uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4.Czlonek, ktoremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach
nie objetych jedna czescia Zgromadzenia, winien dokona¢ wyboru czesci Zgromadzenia,
w ktorej bedzie uczestniczy¢c. O dokonanym wyborze informuje pisemnie Zarzad
najpozniej na 7 dni przed planowanym Zgromadzeniem. W przypadku braku wskazania,
przynaleznosc¢ cztonka do danej czesci Zgromadzenia okresla Zarzad Spoétdzielni.

5.W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

6.Czlonek moze brac¢ udzial we wlasciwej dla siebie czesci Walnego Zgromadzenia
osobiscie albo przez pelnomocnika z zastrzezeniem postanowien ust. 61 7.

7.0soby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastapic wiecej
niz jednego cztonka.

8.0soby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, ktorzy jednak nie moga byc
wybierani do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

9.Kazdy cztonek Spotdzielni dysponuje jednym glosem.

10.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta.
Osoby, z pomocy ktorych korzysta czltonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 85

1.Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej Spotdzielni,

2)rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow i
organow Spoldzielni w tych sprawach,

3)udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4)rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwatl w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

S)podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6)podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7)oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
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8)podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie¢ spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

O9)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10)uchwalanie Statutu Spoéldzielni i jego zmian,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spoétdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

12)wybor delegatow i zastepcow delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona.

13)wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

15)podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

2.Uchwaly, o ktérych mowa w ust. 1 podejmowane sa w glosowaniu jawnym,
zastrzezeniem pkt.12 1 13.

§ 86

1.Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30
czerwca kazdego roku.
2. Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) oraz 1/10 (jednej dziesiatej) ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni.
4.Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pi$mie i okreslac
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
5.Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreslonych w ust.3 powinno sie odby¢ w ciggu
4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli Zarzad nie zwola w tym terminie Walnego
Zgromadzenia, zwoltuje je Rada Nadzorcza, zwigazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spotdzielni.
6.skresla sie.

§ 87

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia sie¢ wszystkich czlonkow Spoldzielni na piSmie, co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,
poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach informacyjnych wszystkich
klatek schodowych w budynkach Spoéldzielni, siedzibie Spo6ldzielni oraz na stronie
internetowej Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 4.

2.Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a
takze informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
3.Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczyC, w terminie okreslonym w ust. 1 zwiazkowi rewizyjnemu, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spoéldzielcze;.

4.Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — cztonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwaly Rady Nadzorcze;j.
5.Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegltego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyklada sie w lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dni
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przed terminem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6.Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwatl, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan
powinny by¢ wykladane co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci w siedzibie Spotdzielni.

7.Czlonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwatl i Zadania, o ktérych mowa w ust.6 w
terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spodldzielni, musi byc
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

8.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 88

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i sposob okreslony w
§ 87. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem absolutorium.

2.Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnoS¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, jak rowniez podja¢c uchwale o przerwie w obradach (uchwatla ta
winna okresla¢ termin - date, godzine i miejsce kontynuowania obrad ). W takim
przypadku postanowienia § 87 nie maja zastosowania.

3.Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwalt bez wzgledu na
liczbe obecnych, uprawnionych do glosowania.
4.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscia gltosow o ile ustawa lub
statut nie stanowi inaczej. Wiekszos¢ kwalifikowana wynosi co najmnie;j:

- 3/4 glosow cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu — dla podjecia uchwaty
o zmianie statutu Spoéldzielni, odwolania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz w
sprawie potaczenia Spotdzielni,

- 4/5 glosow czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu - dla podjecia
uchwaly w sprawie likwidacji Spoéldzielni, w sprawach  przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni,

5.Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Warunek ten uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden 2z uprawnionych cztonkow lub gdy
czlonkowie obecni na danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udzialu w
glosowaniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spodldzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spoldzielni, odwotlania cztonka
Zarzadu, ktéoremu nie udzielono absolutorium, do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla
poddana pod glosowanie uczestniczylo lacznie co najmniej 20% ogolnej liczby
uprawnionych do glosowania.

6.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborow i
odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz wyboru delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona. Na Zadanie co najmniej 20% czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu lub czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza sie glosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
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§ 89

1.Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy a takze osoby nie bedace czlonkami, w zakresie w jakim uchwatly
dotycza ich praw i obowigzkow.

2.Cztonek Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale sprzeczna z postanowieniami
statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej czlonka poprzez wytoczenie powodztwa o jej uchylenie. Na tej
samej podstawie uchwale moze takze zaskarzy¢ Zarzad Spoldzielni. W przypadku
zaskarzenia uchwaly przez Zarzad, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

3.Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. W przypadku gdy
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zawiadomienia, powodztwo o uchylenie uchwaly powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4.Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesSciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

5.Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 4, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotlaloby dla czlonka szczegodlnie dotkliwe
skutki, a opo6znienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

6.Wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoéldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 90

1.0brady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.

2.0twierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesSci
w skladzie: Przewodniczacego oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

3.Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium.

4.Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia wybierani sa w glosowaniu jawnym
sposrod obecnych na Zgromadzeniu”. Prawo zglaszania kandydatéow do Prezydium
przystuguje kazdemu uprawnionemu do glosowania, obecnemu na Walnym
Zgromadzeniu cztonkowi Spoéldzielni. W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko
cztonkowie Spoétdzielni i osoby bedace pelnomocnikami cztonkow.

§ 90

1.Po dokonaniu wyboru Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodzenie
obradom Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy kazdej czesci
Zgromadzenia odczytuje porzadek podany w zawiadomieniu o Zgromadzeniu i zarzadza
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad. Nastepnie przewodniczacy odczytuje
liste udzielonych pelnomocnictw.

2.Przewodniczacy moze zwroci¢ sie do czlonka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
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3.Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli Zwiazku, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej oraz zaproszonych
goSsci.

§ 90°

1.Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera ze swego grona nastepujace trzyosobowe
komisje:

a)mandatowo — skrutacyjna,

b)wnioskowa,

2.Walne Zgromadzenie moze takze wybrac inne komisje, okreslajac ich zadania i sklad.
3.Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze ograniczyC sklad poszczegolnych komisji
do dwoch osob. Mozliwe jest rowniez w przypadku matej ilosci cztonkow uczestniczacych
podczas obrad czesci Walnego Zgromadzenia lub braku osob chetnych do uczestniczenia
w pracach komisji, by zadania komisji przejeto Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.W skltad Komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie Spotdzielni.

5.Czlonkiem Komisji mandatowo - skrutacyjnej lub wnioskowej nie moze byc¢ osoba
kandydujaca w wyborach na cztonka Rady Nadzorcze;j.

6.Bezposrednio po wybraniu komisji, komisje konstytuuja sie, wybierajac ze swego
grona przewodniczacego i sekretarza.

§ 90°

1.Do zadan komisji mandatowo- skrutacyjnej nalezy:

1)sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawa spoldzielczego i statutem,

2)ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci czlonkow oraz
pelnomocnikow cztonkow na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,

3)obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,

4)sprawdzenie, czy na listach wyborczych wpisani zostali w porzadku alfabetycznym
wszyscy zgloszeni kandydaci,

5)sprawdzenie, czy zgloszeni kandydaci nie podlegaja wykluczeniu na mocy ustawy lub
statutu,

6)przeprowadzanie tajnych glosowan, obliczanie oddanych w nich glosé6w oraz ustalanie
wynikow glosowan.

2.Do zadan komisji wnioskowej nalezy:

1)rozpatrywanie poprawek zgloszonych do projektow uchwal oraz formulowanie i
przedstawianie ostatecznych tekstow projektow uchwat,

2)rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawienie ich ze swoim
stanowiskiem czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 90

1.0Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia ustalona w porzadku obrad.

2.Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

3.Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania. Przemowienie w
dyskusji nie moze trwac dluzej niz 10 minut, jednak w uzasadnionych przypadkach
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przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedluzy¢ czas przemowienia do 15
minut.

4.W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegniecia

od tematu, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze
sie ona bezskuteczna, odbiera mowcy glos.

5.Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wedlug
kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze odmowic glosu osobie, ktora w tej samej
sprawie zabierala juz glos dwukrotnie.

6.Poza kolejnoscia przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia udziela glosu
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

7. Poza kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w
sprawie formalnej.

§ 90°

1. Uchyla sie

2.Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a)przerwe w obradach,

b)ograniczenie czasu przemowien,

c)zamkniecie listy mowcow w danej sprawie,

d)zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania.

e)przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czeSci na inny termin,

f)przeprowadzenie glosowania tajnego,

g)wnioski w innych sprawach formalnych, mogacych miec¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad i glosowan.

3.W sprawie formalnej, poza wnioskodawca moze zabrac glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajac wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

4.Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystluchaniu, stosownie do ust. 3
przewodniczacy zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie danego wniosku.

§ 90¢

1.Po wyczerpaniu listy moéwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 88
ust. 6 przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu przewodniczacemu komisji
mandatowo — skrutacyjnej celem stwierdzenia czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
zgodnie 2z przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawa
spoldzielczego i statutu. Jezeli te warunki sa spelnione, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia stwierdza, ze Zebranie jest zdolne do podejmowania uchwal i udziela
glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu przedstawienia projektow uchwat i
zgltoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow.

2.Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgloszonych do nich poprawek i
wnioskow wraz ze swojq opinia.

3.Glosowanie nad projektami odbywa sie w ten sposob, ze najpierw poddaje sie pod
glosowanie poprawki, poczawszy od najdalej idacych, a nastepnie projekt uchwaly wraz
z przyjetymi poprawkami.

4.Poprawki przyjmowane sa zwykla wiekszoscig glosow. Uchwaly wraz poprawkami
glosowane sa stosownie do postanowienia § 88 ust. 4.
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§ 907

1.Glosowanie jest jawne z wyjatkiem glosowania dot. wyboru i odwolania czlonka
Rady Nadzorczej. Na zadanie co najmniej 20% czlonkow obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przewodniczacy moze zarzadzi¢ glosowanie w sprawie
przeprowadzenia tajnego glosowania rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

2.Przy obliczaniu glosow w wyborach do Rady Nadzorczej i przy podejmowaniu innych
uchwat przez organy Spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Glosy niewazne (niewlasciwe skreslenia , dopiski itp.) nie sa brane pod uwage przy
obliczaniu glosow.

§ 90°

1.Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,wolne glosy i
zglaszanie wnioskow”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z
ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia.

2.Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie¢ do protokolu bez glosowania.
Przewodniczacy moze je jednak poddac¢ pod glosowanie, jezeli maja one charakter
zalecenia dla innych organéw Spoéldzielni lub wyrazaja stanowisko Zgromadzenia w
okreslonej sprawie. Przyjete w wyniku glosowania wnioski, opinie i dezyderaty nie maja
jednak charakteru uchwatl obowiazujacych cztonkow Spoétdzielni.

§ 90°

1.Walne Zgromadzenie dokonuje wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej w ilosci 5 — 10
0soOb.

2.Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni (osoby fizyczne i
osoby prawne ).

3.Prawo zglaszania kandydatéow do Rady Nadzorczej przystuguje czlonkom Spoéidzielni
oraz jej organom. Zgloszenie winno nastapi¢ do Zarzadu najpozniej do 15 dnia przed
posiedzeniem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Kandydatura wymaga poparcia
co najmniej 10 czlonkow.

4.Zgloszenie kandydatur na czlonkéow Rady Nadzorczej odbywa sie¢ pisemnie 2z
podaniem:

a)imienia i nazwiska kandydata oraz jego zgode na kandydowanie,

b)oswiadczenia i zaswiadczenia, o ktorych mowa w § 81 ust.9 statutu, zastrzegajac, ze
zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego nie moze bycC zlozone podzniej niz 8 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

c)imion, nazwisk i podpisow osob zglaszajacych.

5.Zarzad w terminie do 7 dni przed pierwsza czeScia posiedzenia, sporzadza liste
zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na
kandydowanie oraz zlozyli oSwiadczenie, ze nie naruszaja nakazow okreslonych w
statucie i zaswiadczenie o niekaralnosci. Lista jest poddana pod glosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

6.Glosowanie dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia Spoldzielni kartach
wyborczych. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni do glosowania wpisuja znak ,x” w kratce obok
nazwiska kandydata, na ktorego glosuja. Jezeli znakiem tym zostanie oznaczona
wieksza liczba kandydatow niz ma byc¢ wybrana, karta jest niewazna. Niewazna jest tez
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karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo gltosujacy
oddal glos.

7.Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo — skrutacyjna otwiera urne,
ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart
niewaznych, liczbe glosow oddanych ogdélem na wszystkich kandydatéw oraz liczbe
glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow.

Wybrani w poszczegolnych czesciach zostaja ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali
najwieksza liczbe glosow stanowiaca sume glosow oddanych na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu czesci
Walnego Zgromadzenia.

8. Do Rady Nadzorczej wybrani zostaja kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali
kolejno najwieksza liczbe glosow, liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich
czesSciach Walnego Zgromadzenia. Jezeli po ustaleniu wynikéw glosowania dwoch
lub wiecej kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosow, do wyborow ma
zastosowanie § 81 ust.8.

9.Walne Zgromadzenie wybiera delegata i zastepce delegata na zjazd zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

10. Prawo zglaszania kandydatow na delegatow za zjazd zwiazku rewizyjnego
przysluguje Radzie Nadzorczej. Zgloszenia kandydatéw musza zawieraé ich
imienia, nazwiska, nazwe zawodu i funkcje w Spoldzielni Mieszkaniowej.

11. Glosowanie nad wyborem delegatow odbywa sie na zasadach odpowiednio jak
nad wyborem czlonk6éw Rady Nadzorczej.

12. Waznos¢ mandatow delegata i jego zastepcy trwa do chwili wyboru nowych
delegatow i ich zastepcow.

13. Mandat delegata i zastepcy wygasa przed terminem okreSlonym w ust. 12 na
skutek rezygnacji, odwolania przez Walne Zgromadzenie lub ustania czlonkostwa
w Spoldzielni (cofniecia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela osoby
prawnej).

§ 91
Skresla sie
§ 92

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz danego zebrania.

2. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej
Rady Spotdzielcze;j.

3. Z obrad czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie 7 dni, sporzadza sie protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz czesSci Walnego Zgromadzenia. Protokoly z obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia tworza protokol obrad Walnego Zgromadzenia.
4. Zarzad w terminie 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia zwoluje zebranie wszystkich przewodniczacych lub - w razie ich
nieobecnosci — sekretarzy kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia, w celu zliczenie
i wustalenia lacznych wynikow glosowan ze wszystkich czeSci Walnego
Zgromadzenia oraz przeprowadzenia losowania, o ktéorym mowa w § 81 ust. 8
statutu.

W przypadku koniecznosSci przeprowadzenia losowania, przewodniczacy Ilub
sekretarze kazdej z czeSci Walnego Zgromadzenia, wybieraja sposrod siebie osobe
przeprowadzajaca losowanie z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ wybrana osoba,
ktorej losowanie dotyczy.
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Z zebrania zostaje sporzadzony protokol, ktory zawiera wyniki glosowan
dotyczace uchwal z kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia oraz wynik z
przeprowadzonego losowania.
Protokol podpisuja wszyscy przewodniczacy lub - w razie ich nieobecnosci -
sekretarze kazdej z czeSci Walnego Zgromadzenia, odpowiednio tez - osoba
przeprowadzajaca losowanie.
Wyniki glosowan oglasza Zarzad w terminie 10 dni po podpisaniu protokolu,
poprzez wywieszenie na tablicy informacyjnej w siedzibie Spoéldzielni oraz na
stronie internetowej Spotdzielni.
5. Protokotly i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad Spotdzielni
przez 10 lat.

§ 93

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
Rozdzial 3
Rada Nadzorcza
§ 94
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscia Spotdzielni.
§ 95

1. Rada sklada sie z 5 - 10 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady trwa 3 lata, rozpoczyna si¢ w roku, w ktorym odbyly sie wybory od
dnia nastepnego po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia, a konczy sie po trzech latach
w dniu po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia.

3. Do Rady nie moze by¢ wybrany czlonek nie wywiazujacy sie z obowiazkow
cztonkowskich.

4. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Ponowny wybor tego samego cztonka Rady Nadzorczej jest mozliwy po przerwie jedne;j
kadencji.

§ 96

1. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow
Spotdzielni.

2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal
wybrany.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej

ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

4. Prawo zglaszania kandydatow do Rady Nadzorczej przysluguje czlonkom
Spoldzielni, Radzie Nadzorczej i Zarzadowi. Zgloszenie obywa sie pisemnie z
podaniem imienia i nazwiska kandydata, jego zgody na kandydowanie oraz imion,
nazwisk i podpisow czlonkow zglaszajacych.

5. Kandydat zobowigzany jest oswiadczyc, ze wyraza zgode na kandydowanie

oraz ztozy¢ oSwiadczenie i zaswiadczenie, o ktorych mowa w § 81 ust. 9 statutu.
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6. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, kandydatow do Rady
Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoldzielni najpozniej 15 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia wraz z wymogiem podpisania zgloszenia kandydata przez
co najmniej 10 cztonkow. Do zgloszenia kandydata nalezy dolaczyc jego pisemna zgode
na kandydowanie oraz oswiadczenie i zaswiadczenie kandydata, o ktorych mowa w § 81
ust. 9 statutu. Wszystkie zgloszenia kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej wraz z
kompletem zalgcznikow zostaja ztozone w siedzibie Spotdzielni, a nastepnie przekazane
zostaja na Walne Zgromadzenie.

7. Utracil moc.

§ 97

1. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje w
przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 3 /4 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,
4) pogorszenia sie stanu zdrowia w stopniu uniemozliwiajacym prace w Radzie
Nadzorczej,
5) nie zlozenia oSwiadczenia i zaswiadczenia, o ktorych mowa w § 81 ust. 9 statutu,
5a) podanie nieprawdy w oswiadczeniu, o ktorym mowa w § 81 ust. 9,
0) naruszenia obowigzkow, o ktorych mowa w § 83 ust. 21 §100 ust. 21 3,
7) zaistnienia sytuacji okreslonej w § 81 ust. 5 i 6 statutu,
8) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna,
9) utraty tytutu prawnego do lokalu.
2. Rada Nadzorcza moze, w sytuacjach okreslonych w regulaminie Rady, zawiesic
cztonka Rady w pelnieniu obowiazkow.
3. uchyla sie
§ 98

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, nie rzadziej niz 1 raz w kwartale i nie
czeSciej niz 8 razy w roku.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej reprezentuje Rade, kieruje pracami Rady,
przewodniczy na jej posiedzeniach oraz podpisuje pisma wychodzace od Rady.

W razie nieobecnosci Przewodniczacego, jego 2zadania wykonuje zastepca
przewodniczacego.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek co najmniej
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i poszczegolnych jej komisji moga uczestniczyC z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

4. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania sie,
zwoluje prezes Zarzadu nie pozniej niz w ciggu 21 dni od odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia. Przeprowadza on tez wybory przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjna, sktadajaca sie z czlonkow
Rady. Rada moze powolac takze inne komisje state lub czasowe. W sklad komisji moga
wchodzi¢ cztonkowie spoza Rady, komisji przewodnicza cztonkowie Rady Nadzorcze;j.
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§ 99

1. Do zakresu dziatlania Rady Nadzorczej w szczegdlnosci nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dzialalnosci spolecznej i kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spodldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazania nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie mnabycia w postepowaniu egzekucyjnym
spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali oraz odrebnej wlasnosci,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnosc¢ Zarzadu Spoldzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczegolnosci zawierajacych wyniki
kontroli, ocene sprawozdan finansowych Zarzadu i wnoszenie o udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych
czynnoSciach. Do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej, przez nia upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie schematu i struktury organizacyjnej Spotdzielni

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

13) uchwalanie zasad rozliczania energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody,

14) uchwalanie regulaminu szczegotowych zasad gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalanie wysokosci optat za lokale,

15) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow,

16) wybor i odwotywanie czlonkow Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie umow
o prace z czlonkami Zarzadu z zastrzezeniem, ze umowy podpisuje przewodniczacy
Rady Nadzorczej, wzglednie jego zastepca,

17) rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,

18) podejmowanie uchwal w przedmiocie umarzania niesSciagalnych wierzytelnosci w
Spotdzielni,

19) podejmowanie uchwal w sprawie wnoszenia aportu rzeczowego do jednostek
gospodarczych, ktorych cztonkiem badz udziatlowcem jest Spotdzielnia,

20) podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji i uczestniczenie w
czynnosciach lustracyjnych Spoéldzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecen
polustracyjnych,

21) uchwalanie regulaminow komisji Rady,

22) wuchwalanie innych regulaminow w zakresie okreslonym przez statut badz
obejmujacych zakres kompetencyjny Rady,

23) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,
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24) uchwalanie wysokosci optat za wynajem lokali uzytkowych, gruntow Spoéldzielni,
garazy,

241) ustalanie — na wniosek Zarzadu - rodzajow i cennikow optat manipulacyjnych za
czynnosci administracyjne,

25) wustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

26) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

27) zglaszanie kandydatow na delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia
jest zrzeszona,

28) inne dzialania wymienione w statucie lub ustawie.

2. Rada Nadzorcza wykonuje swoje kompetencje okreSlone w ust. 1 poprzez
podejmowanie uchwal.

§ 100

1. W celu wykonywania zadan, caly sklad Rady Nadzorczej moze zadac¢ od Zarzadu,
cztonkow i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

2. Dokumenty oraz informacje wynikajace z dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, nie
moga by¢ udostepniane przez cztonkéw Rady Nadzorczej osobom trzecim.

3. Czlonek Rady Nadzorczej ma obowiazek ochrony informacji powzietych w zwiazku z
wykonywaniem zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 101

1.Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
2. Czlonkom Rady Nadzorczej za nie wiecej jak 8 miesiecy w roku przystuguje
wynagrodzenie w wysokosSci:

a) dla przewodniczacego - 40%,

b) dla cztonkow Rady, bedacych jednoczesnie cztonkami komisji - 40% ;

c) dla pozostalych czlonkow - 25% obowigzujacego najnizszego wynagrodzenia,
oglaszanego przez Ministerstwo Pracy i Polityki Spoteczne;j.
3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2 wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczaltu, na podstawie listy obecnosci os6b bioracych udziat w
posiedzeniu, bez wzgledu na iloS¢ posiedzen w danym miesiacu, przy czym
warunkiem wyplaty tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w posiedzeniu
komisji i Rady w miesiacu za ktory przysluguja.
4. Swiadczenia okres§lone w ust. 2 lit. b) wyplacane sa czlonkom Komisji
Rewizyjnej - nie wiecej jak za 4 miesiace w roku, a czlonkom Komisji Technicznej
- nie wiecej jak za 8 miesiecy w roku. W przypadku uczestnictwa tylko w
posiedzeniach Rady wyplacane sa Swiadczenia, jak w ust. 2 lit. c). W przypadku
uczestnictwa tylko w posiedzeniu komisji wynagrodzenie za to posiedzenie nie
przystluguje.
5. Niezaleznie od swiadczen okreslonych w wust. 2 czlonkom Rady Nadzorczej
wyjezdzajacym poza miejsce stalego zamieszkania w zwiazku z praca w Radzie
Nadzorczej, przyshuguje zwrot kosztow przejazdu, noclegow oraz diety zgodnie z ogolnie
obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.
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Rozdzial 4
Zarzad
§ 102

1. Zarzad sklada sie z 1 do 3 cztonkéow, w tym Prezesa, wybieranych przez Rade
Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu nie musza by¢ czlonkami Spotdzielni.

2. Prezes Zarzadu jest wybierany w sposob i wedlug zasad okreslonych przez Rade

Nadzorcza. Pozostalych czlonkow Zarzadu Rada Nadzorcza powoluje i odwoluje na

wniosek Prezesa Zarzadu.

3. Z czlonkami Zarzadu, zatrudnianymi w Spoétdzielni, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

lub - w razie jego nieobecnosci — jego zastepca nawiazuje stosunek pracy na podstawie

umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Przy odwotlaniu przez Rade Nadzorcza cztonkoéw Zarzadu podjecie uchwaty nastepuje

przy obecnosci pelnego sktadu Rady, bezwzgledna wiekszoscia % bioracych udziat w

glosowaniu. Glosy wstrzymujace i przeciw zalicza si¢ razem. Odwotanie cztonka Zarzadu

nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Odwotanie czlonkow Zarzadu na pisemnie uzasadniony wniosek Prezesa, odbywa sie

zwykla wiekszoscia glosow, na posiedzeniu nastepnym po posiedzeniu na ktorym

podjeto taki wniosek i po uprzednim wystuchaniu lub odczytaniu wyjasnien osoby,

ktorej wniosek dotyczy.

§ 103

1. Rada Nadzorcza moze odwotac poszczegolnych cztonkow Zarzadu na pierwszym swym
posiedzeniu, majacym miejsce po uplywie miesiaca, liczac od posiedzenia, na ktérym
podjeto wniosek o odwotanie wraz z pisemnym uzasadnieniem, o ile cztonkowie ci nie
skorzystaja z przyshugujacego im prawa wniesienia wyjasnien. W przeciwnym wypadku,
odwolanie moze nastapi¢ po pisemnym ustosunkowaniu sie wnioskodawcy do
wniesionych wyjasnien, na kolejnym posiedzeniu majacym miejsce po uptywie miesiaca
od doreczenia w/w pisemnego ustosunkowania sie cztonkowi Zarzadu, ktéry ma zostac
odwotany.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czlonkow Zarzadu Spotdzielni, ktorym nie
udzielilo absolutorium, po przeprowadzeniu glosowania jawnego wiekszoscia %
obecnych za zgromadzeniu.

§ 104

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
innym organom Spoéldzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich w zakresie dozwolonym przez
statut, w szczegolnosci w sprawach przyjecia w poczet czlonkow wlascicieli lokali
(najemcow lokali zakladowych, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych),

1') podejmowanie czynnosci (uchwatl, decyzji, stwierdzenia) w zakresie powstania oraz
ustania czlonkostwa,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

3) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
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4) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni wraz ze sprawozdaniem
finansowym oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
0) zawierania umow, zaciaganie kredytow bankowych oraz innych zobowiazan, zgodnie
ze statutem,
7) udzielanie pelnomocnictw,
8) wspoldziatanie z organami wladzy i administracji samorzadowej i panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,
9) ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie ustug wyceny uprawnionym
rzeczoznawcom,
10) podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziatu
nieruchomosci oraz podejmowania czynnosci zwiazanych 2z rozgraniczeniem lub
potaczeniem nieruchomosci,
11) podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem o zmiane okresu uzytkowania
wieczystego,
12) zawieranie umoéw o budowe lokali,
13) zawieranie umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
14) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
15) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
16) zadanie przeniesienia wlasnosci na Spoldzielnie zajetej dzialki,
17) okreslanie i zawieranie umow w sprawie shluzebnosci gruntowych, sieciowych,
instalacyjnych i tym podobnych wynikajacych z decyzji administracyjnych badz podziatu
lub scalania nieruchomosci oraz ustalanie wynagrodzen za prawo stuzebnosci,
18) organizowanie przetargow na ustanawianie odrebnej wlasnosci lokali w razie
wygasniecia spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
19) organizowanie przetargoéw na sprzedaz mieszkan wlasnosciowych i lokali o innym
przeznaczeniu,
20) przygotowywanie projektow uchwal na posiedzenia Zarzadu, Rady Nadzorczej,
Walnego Zgromadzenia,
21) zawieranie umow ubezpieczenia majatku Spotdzielni.
22/ sporzadzanie listy kandydatow:

- na czlonkéw Rady Nadzorczej,

- na delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

§ 105

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach
miedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu
CZynnosci.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do podejmowania
decyzji kolegialnie oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu.

3. Prezes Zarzadu wykonuje uprawnienia zwierzchnika stuzbowego w stosunku do
pracownikow Spotdzielni i w tym zakresie uprawniony jest do wydawania zarzadzen.

§ 106

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Uchyla sie
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Rozdzial 5

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 107

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni. W razie
koniecznosci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, okreslajac jednoczesnie czas trwania
takiego zastepstwa, zakres czynnosci i spraw do wykonania.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace w stosunku pracy lub
innym stosunku cywilno - prawnym ze Spoéldzielnia lub bedace pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezace;j
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyc jako wspolnicy lub
cztlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych, prowadzacych dziatalnosc
konkurencyjna wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 108

1.Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni

za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.
Gorna granica odszkodowania, odpowiada dla cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu,
kwocie trzykrotnego, przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Spoldzielni za ostatni
kwartatl.

Dzial 11
Przepisy koncowe
§ 109
Dotychczasowe przydziaty lokali zachowuja moc.
§ 110

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowiazujaca od dnia zatwierdzenia przez wlasciwy Sad.

2. Uchwaly, regulaminy i inne przepisy wewnetrzne Spotdzielni, podjete na podstawie
dotychczas obowigzujacego statutu zachowuja swa moc, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych niniejszym statutem i ustawami. W razie sprzecznosci obowigzuja
przepisy aktualne i niniejszy statut.
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3. Przepisy niniejszego statutu obowiazuja odpowiednio rowniez osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktore nabyly prawo odrebnej wlasnosci lokalu, o ile to wynika z
przepisOw ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, innych przepiséw prawa Iub
niniejszego statutu.

§ 111

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, Prawo spoéldzielcze oraz inne odrebne przepisy.

Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow Spoldzielni w dniu
30.06.2011 r.

Zatwierdzony Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27.02.2012 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/002346/12/142.

Zmiany uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu CzeSciach w dniach
21.06.2012 r., 22.06.2012 r., 25.06.2012 r., 26.06.2012 r., 27.06.2012 r.
Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 25.10.2012 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/020830/12/792.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu CzesSciach Uchwala
Nr 7/2013 w dniach 19.06.2013 r., 20.06.2013 r., 25.06.2013 r., 26.06.2013 r.,
27.06.2013 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 14.10.2013 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/030561/13/863.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach Uchwala
Nr 6/2015 w dniach 16.06.2015 r., 17.06.2015 r., 18.06.2015 r., 22.06.2015 r.,
24.06.2015 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 12.10.2015 r. sygn. sprawy
PO.IX NS - REJ.KRS/022944/15/969.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwala Nr 6/2016 w dniach 15.06.2016 r., 16.06.2016 r., 20.06.2016 r.,
21.06.2016 r., 22.06.2016 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
13.01.2017 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/038078/16/063.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwata Nr 7/2017 w dniach 20.06.2017 r., 21.06.2017 r., 26.06.2017 r.,
27.06.2017 r., 28.06.2017 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
13.11.2017 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/027918/17/971.
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Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwala Nr 6/2018 w dniach 18.06.2018 r., 19.06.2018 r., 20.06.2018 r.,
21.06.2018 r., 26.06.2018 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
31.10.2018 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/016217/18/788.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwatla Nr 6/2019 w dniach 10.06.2019 r., 11.06.2019 r., 12.06.2019 r.,
17.06.2019 r., 18.06.2019 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
28.11.2019 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/015832/19/963.

Zmiany statutu przyjete glosowaniem w sprawie przyjecia uchwat na Walnym
Zgromadzeniu Uchwatlq Nr 8/2021 w dniu 16.06.2021 r.,

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
09.02.2022 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/026988/21/130.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwata Nr 7/2022 w dniach 20.06.2022 r., 21.06.2022 r., 22.06.2022 r.,
27.06.2022 r., 28.06.2022 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda w

Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
12.09.2022 r. Sygn. sprawy: PO.IX NS-REJ.KRS/017072/22/561.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwata Nr 6/2023 w dniach 19.06.2023 r., 20.06.2023 r., 21.06.2023 r.,
26.06.2023 r., 27.06.2023 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda w

Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
29.11.2023 r. Sygn. sprawy: PO.IX NS-REJ.KRS/015105/23/479.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w trzech Czesciach
Uchwata Nr 6/2024 w dniach 11.06.2024 r., 12.06.2024 r., 13.06.2024 r.
Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda w

Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
12.08.2024 r. Sygn. sprawy: PO.IX NS-REJ.KRS/013351/24/543.
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	2) Deklaracja powinna być złożona pod rygorem nieważności w formie pisemnej i podpisana przez osobę ubiegającą się o członkostwo.
	3) Deklaracja powinna zawierać:
	- imię i nazwisko, w odniesieniu do osób prawnych nazwę,
	- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
	- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy użytkowy,
	- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osób prawnych siedzibę,
	- adres korespondencyjny,
	- dane kontaktowe: nr telefonu, email.
	4) Za osobę niemającą zdolności do czynności prawnych lub mającą ograniczą zdolności do takich czynności - deklarację podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
	5) Organem Spółdzielni właściwym do przyjmowania w poczet członków jest Zarząd Spółdzielni.
	6) Przyjęcie w poczet członków, powinno być potwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków Zarządu lub jednego członka Zarządu i osoby do tego przez Zarząd upoważnionej,  z podaniem daty uchwały o przyjęciu.
	7) Zarząd nie może odmówić przyjęcia w poczet członków osoby spełniającej warunki określone w § 4².
	8) Uchwała Zarządu w sprawie przyjęcia w poczet członków Spółdzielni powinna być podjęta  w  ciągu   miesiąca  od dnia  złożenia  deklaracji.
	9) O uchwale Zarząd powinien zawiadomić osobę zainteresowaną pisemnie w ciągu 14 dni od podjęcia uchwały.
	10) W razie podjęcia uchwały przez Zarząd odmawiającej przyjęcia w poczet członków, w zawiadomieniu o podjętej uchwale, należy podać uzasadnienie uchwały oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty otrzymania...
	11) Odwołanie powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą w ciągu 3 miesięcy od dnia wniesienia odwołania.
	Rozdział  2

	Prawa i obowiązki członków
	§  6
	§  7
	23) uzyskać zgodę Zarządu na wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie całości
	lub części lokalu, jeżeli jest to związane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub
	przeznaczenia lokalu bądź jego części.
	Rozdział  3

	§  8
	§  12
	Ustanie członkostwa w spółdzielni z mocy prawa następuje z chwilą:
	1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
	2) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie,
	3) zbycia odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie,
	4) zbycia „ekspektatywy własności” lub udziału w tym prawie,
	5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
	6) rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w art.18.
	§  13
	1. Ustanie członkostwa na skutek wypowiedzenia:
	1) właściciel lokalu będący członkiem może wystąpić ze Spółdzielni za wypowiedzeniem,
	2) najemca lokalu zakładowego będący członkiem może wystąpić ze Spółdzielni za wypowiedzeniem.
	2. Ustanie członkostwa w przypadkach określonych w art. 24¹ ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych:
	1) Członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku podjęcia przez właścicieli lokali uchwały na podstawie art. 24¹ wskazanej ustawy, że w zakresie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie  przepisy ustawy z dnia 2...
	2) Członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku wyodrębnienia własności ostatniego lokalu, jeżeli w ciągu 3 miesięcy od wyodrębnienia  ostatniego lokalu nie zostanie podjęta uchwała przez większość właścicieli lokali, że w zakresie ich praw i obowiązk...
	§  15
	Dział  3
	Postępowanie wewnątrzspółdzielcze
	§  17
	Tytuły prawne do lokali
	Rozdział  1
	Postanowienia ogólne
	2. W stosunku do mieszkań odzyskanych przez Spółdzielnię, ustanawia się po  przetargu odrębną własność lokalu. O przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu zawiadamia się poprzez umieszczenie ogłoszeń w budynkach Spółdzielni, w siedzibie Spół...
	Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości rynkowej  lokalu. Możliwe jest również przeznaczenie takiego mieszkania na zamianę, w tym na zamianę z członkiem zalegającym z opłatami za mieszkanie.
	§  19
	Rozdział   2

	Spółdzielcze  lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
	§  20
	1. Przez umowę o ustanowienie  spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie, na rzecz której ustanowione jest to prawo, lokal mieszkalny do używania, a osoba ta zobowiązuje się wnieść wkład mieszk...
	2. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być ustanowione  na rzecz członka Spółdzielni albo członka Spółdzielni i jego małżonka.
	3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być ustanowione w budynku stanowiącym własność lub współwłasność Spółdzielni.
	4. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucji.
	5. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może należeć do jednej osoby albo do małżonków.
	6. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą zawarcia między osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a Spółdzielnią umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna być ...
	§   21
	1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w następstwie śmierci uprawnionego lub w przypadkach, o których mowa w art. 11 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spół...
	2. Umowy, o których mowa w ust. 1 zawiera się na warunkach określonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
	3. Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust. 1, konieczne jest złożenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgłoszenia się k...
	4. Uchyla się
	5. Uchyla się
	6. Uchyla się
	§  25
	1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą ustania  członkostwa oraz w innych wypadkach określonych w statucie. W wypadku, gdy przysługuje ono małżonkom, wygaśnięcie  prawa następuje z chwilą  ustania członkostwa obojga m...
	§  27
	1. Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub unieważnienia małżeństwa, małżonkowie zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
	2. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, któremu przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małżonkowie których małżeństwo zostało rozwiązane przez rozwód lub unieważnione, odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w...
	3. Z chwilą śmierci jednego z małżonków, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżonkom, przypada drugiemu małżonkowi.
	4. Przepis ust.3 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia wkładu.
	§  271
	1. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest zobowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notar...
	1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, o których mowa w § 21, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego spółdzielni wraz z odsetkami,
	2) spłaty przypadających na ten lokal zobowiązań Spółdzielni z tytułu kredytów i pożyczek zaciągniętych na sfinansowanie kosztów remontów nieruchomości, w której znajduje się lokal,
	3) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
	4) spłaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w części przypadającej na jego lokal, o ile Spółdzielnia skorzystała z pomocy podlegającej odprowadzeniu do budżetu państwa uzyskanej ze środków publicznych lub innych środków.
	2. Spółdzielnia zawiera umowę, o której mowa w ust. 1 w terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną.
	3. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o której mowa w ust. 1 oraz koszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym obciążają członka Spółdzielni, na rzecz którego Spółdzielnia dokonuje przeniesieni...
	§  272
	Po śmierci członka Spółdzielni, który wystąpił z żądaniem przeniesienia własności lokalu, o którym mowa w § 27¹, jeżeli brak jest osób uprawnionych; małżonka, dzieci i innych osób bliskich, którym przysługuje roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i za...
	§  28
	1. W przypadku zaległości z zapłatę opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesięcy, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi dom...
	2. W przypadku, gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje małżonkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu spółdzielczego
	lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z małżonków albo wobec obojga małżonków.
	3. Z chwilą gdy orzeczenie, o którym mowa w ust. 1 i 2  stanie się prawomocne, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym mowa w ust. 2, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego  wygasa wobec jedne...
	4. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia z zastrzeżeniem art. 15 i 16¹ ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych ogłasza nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu przetarg na us...
	5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza się na tablicy ogłoszeń w biurze Spółdzielni, na stronie internetowej, na tablicach ogłoszeń w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.
	5a. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie został zbyty w drodze przetargu, Spółdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkład mieszkaniowy albo jego wniesioną część, zwaloryzowane wedł...
	6. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości rynkowej lokalu.
	7. Spółdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli:
	1) osoba, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a której prawo wygasło, zgłosi roszczenie o ponowne ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w art. 16¹ usta...
	2) osoba, o której mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, zgłosi roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
	§  281
	1. Osobie, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a której prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mie...
	2. Roszczenie, o którym mowa w ust. 1 przysługuje tylko wtedy, jeżeli wcześniej nie został ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię tytułu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby, jest opróżnie...
	3. Osobie, która przed dniem wejścia w życie ustawy utraciła spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opłat związanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploat...
	4. Roszczenie, o którym mowa w ust. 3 przysługuje tylko wtedy, jeżeli przed dokonaniem spłaty całego zadłużenia nie został ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię tytułu prawnego do lokalu na ...
	§  282
	Po wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego członek oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą, są obowiązani do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek d...
	§  283
	Jeżeli Spółdzielnia na mocy jednostronnej czynności prawnej ustanowiła dla siebie odrębną własność lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu mieszkalnego może nastąpić wyłącznie na rzecz członka, któremu przysługuje spółdzielcze prawo do lok...
	Rozdział   3
	Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
	§  29
	1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu może należeć do kilku osób, z tym, że członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba, że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, sprawę rozstrzyga sąd w po...
	2. Uchyla się
	§  30
	1. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
	na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.
	2. Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.
	3. Umowa zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu powinna być
	zawarta w formie aktu notarialnego, którego wypis notariusz niezwłocznie przesyła
	Spółdzielni.
	4. Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, staje się członkiem Spółdzielni, z zastrzeżeniem art. 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiercy i lic...
	5. Zbycie prawa do części lokalu jest niedopuszczalne chyba, że zbywana część lokalu spełnia warunki odrębnego lokalu.
	6. Przedmiotem zbycia może być ułamkowa część spółdzielczego własnościowego
	prawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własnościowego prawa
	do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części
	własnościowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
	uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień
	umowy niezgodnie z rzeczywistością, jest nieważna.
	§  31
	Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostały założone oddzielne księgi wieczyste spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.
	§  32
	Jeżeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy, powstała różnica  pomiędzy wysokością wstępnie ustalonego wkładu budowlanego a kosztami budowy
	lokalu, uprawniony albo zobowiązany z tego tytułu jest członek albo osoba nie będąca członkiem Spółdzielni, którym w chwili dokonania tego rozliczenia przysługuje spółdzielcze prawo do lokalu.
	§  33
	1. W wypadku śmierci członka, który posiadał spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, jego spadkobiercy zobowiązani są przedstawić Spółdzielni postanowienie sądu o stwierdzeniu nabycia spadku, względnie poświadczenia dziedziczenia.
	2. Jeżeli spółdzielcze  własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobierców
	powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych związanych z wykonywaniem tego prawa, włącznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu. W ...
	3. W razie śmierci  jednego z małżonków, którym spółdzielcze własnościowe prawo
	przysługiwało wspólnie, przepisy ust. 2 stosuje się odpowiednio.
	4. Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub unieważnienia małżeństwa, małżonkowie zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich przypadło spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze w...
	5. Uchyla się
	6. Uchyla się
	§  34
	W przypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściw...
	żądaniem tym występuje Zarząd Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
	§  35
	1. W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa, ustalona w sposób przewidziany w ust. 2, nie może być wyższa od k...
	2. Z wartości lokalu potrąca się  zadłużenie  z  tytułu  opłat, o  których  mowa  w  art.4 ust.1  uosm,  nie wniesioną  przez członka część wkładu budowlanego,   a w przypadku, gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansow...
	3. Wypłata kwot należnych byłemu członkowi, spadkobiercom zmarłego członka lub prawnym następcom członka – osoby prawnej, z tytułu własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub garażu, powinna być dokonana nie później n...
	4. Uchyla się
	§   36
	1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie własnościowego prawa do lokalu, prawo to, jeżeli jest obciążone hipoteką, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spółdzielnię.
	2. Prawo do lokalu nabyte w sposób określony w ust.1 Spółdzielnia zbywa w  drodze przetargu w terminie 6 miesięcy.
	3. Spółdzielnia jest obowiązana uiścić osobie uprawnionej, wartość nabytego  prawa, po potrąceniu należności wymienionych w § 35 ust. 2 oraz z tytułu obciążenia hipoteką. Obowiązek Spółdzielni powstaje dopiero z chwilą zbycia prawa w drodze przetargu.
	§   37
	Do egzekucji ze spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, stosuje się      odpowiednio przepisy o egzekucji  z nieruchomości.
	§   38
	1. Na pisemne żądanie członka lub osoby niebędącej członkiem, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć   umowę przeniesienia własności lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
	aktu notarialnego przeniesienia własności lokalu w szczególności:
	1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym w szczególności, odpowiedniej części zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami,
	2 ) spłaty przypadających na jego lokal zobowiązań Spółdzielni z tytułu kredytów i pożyczek zaciągniętych na sfinansowanie kosztów remontów nieruchomości, w której znajduje się lokal,
	3) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
	2. Spółdzielnia zawiera umowę, o której mowa w ust. 1 w terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną.
	3. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o której mowa w ust. 1 oraz koszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym obciążają osobę, na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lok...
	§   381
	Po śmierci członka Spółdzielni lub osoby niebędącej członkiem, która wystąpiła z żądaniem przeniesienia własności lokalu, o którym mowa w § 38, jego spadkobiercy mogą żądać przeniesienia na nich własności lokalu. W tym przypadku uznaje się, iż wniosek...
	§   382
	1. Z chwilą zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego, w tym spółdzielcze prawo do garażu, hipoteki ustanowione ...
	2. Wierzyciel, którego wierzytelność w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu była zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie rzeczowym, może dochodzić zaspokojenia z lokalu stanowiącego odrębną własność, powstałą w wyniku zawarcia tej ...
	§   383
	W razie przekształcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego, spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu użytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego, księga wieczysta prowadzona dla tego prawa, staje się księgą wieczystą dla ...
	§  39
	Utracił moc
	§  40
	1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka albo osobę nie będącą członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, całego lub części lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba, że byłoby to zwią...
	2. Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu lub jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego prawa do tego lokalu.
	§  41
	Jeżeli Spółdzielnia, na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla siebie odrębną własność lokalu, przeniesienie własności lokalu może nastąpić wyłącznie na rzecz członka, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo.
	§  42
	Wspólność majątkowa małżeńska spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu oraz wkładu budowlanego podlega regulacji ogólnej Kodeksu rodzinnego i opiekuńczego.
	§  43
	Członek, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu o
	innym przeznaczeniu, może ten lokal w całości lub części oddać w najem albo
	w bezpłatne używanie. Obowiązkiem członka jest niezwłocznie powiadomienie na
	piśmie Spółdzielni o zaistniałej czynności.
	Rozdział   4
	Odrębna własność lokalu
	Jeżeli właściciel lokalu zalega długotrwale z zapłatą należnych od niego opłat lub wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruc...
	Przepisy § 30 ust. 1-6, § 31- 32, § 33 ust.2, § 34 -§ 37, § 40 – 41 stosuje się odpowiednio do garaży wolnostojących.
	§  51
	Utracił moc
	Rozdział   5
	Przeniesienie własności lokalu na najemcę spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który przed przejęciem przez Spółdzielnię był mieszkaniem zakładowym
	§  52
	1. Na pisemne żądanie najemcy spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który przed przejęciem przez Spółdzielnię był mieszkaniem przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej lub państwowej jednostki organizacyjnej, jeżeli najemca był uprawniony d...
	1) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu,
	2) wpłaty wkładu budowalnego określonego przez Zarząd Spółdzielni w wysokości proporcjonalnej do powierzchni użytkowej zajmowanego mieszkania:
	a) wynikającej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku – jeżeli Spółdzielnia nabyła budynek odpłatnie,
	b) wynikającej z kosztów dokonanych przez Spółdzielnię nakładów przeznaczonych na utrzymanie budynku, w którym znajduje się lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostały uwzględnione w świadczeniach wynikających z umowy najmu oraz wynikającej z poni...
	Wysokość ustalonego przez Spółdzielnię wkładu budowalnego wnoszonego przez najemców nie może przekraczać 5% aktualnej wartości rynkowej prawa odrębnej własności lokali zajmowanych przez tych najemców, jeżeli Spółdzielnia nabyła budynek nieodpłatnie.  ...
	Najemca nie jest obowiązany do spłaty kosztów poniesionych przez Spółdzielnię tytułem nakładów przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej części, w jakiej znalazły pokrycie w otrzymanej przez Spółdzielnię premii termomodernizacyjnej lub premii remo...
	Rada Nadzorcza może podjąć uchwałę określającą zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o której mowa w ust. 1 pkt 2.
	Najemca nie jest obowiązany do spłaty kosztów w takiej części, w jakiej koszty te zostały pokryte w związku z wnoszeniem świadczeń wynikających z umowy najmu.
	2. Na pisemne żądanie członka będącego najemcą lokalu użytkowego, w tym garażu
	który poniósł w pełnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tą osobą umowę o przeniesienie własności lokalu.
	§  521
	1. Spółdzielnia zawiera umowę , o której mowa w § 52 w terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną.
	2. Spółdzielnia zawiera umowę, o której mowa w § 27¹ i w § 38 w terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną.
	§  522
	1. Spółdzielnia jest zobowiązana podjąć i realizować prace przygotowawcze w zakresie niezbędnym dla zrealizowania złożonych przez członków i najemców wniosków o przeniesieni własności lokali.
	2. Koszty prac przygotowawczych niezbędnych do przeniesienia własności lokali w szczególności koszty pomiaru mieszkań i pomieszczeń przynależnych oraz odtworzenia dokumentacji technicznej budynku a także koszty wydzielenia działek pod garaże, powinny ...
	§  523
	1. Członek lub najemca wnioskujący zmianę tytułu prawnego do lokalu jest obowiązany wpłacić należności warunkujące tę zmianę tytułu, w terminie ustalonym przez Zarząd Spółdzielni. Termin ten powinien być podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpat...
	2. W przypadku własności lokalu termin, o którym mowa w ust. 1 nie może być dłuższy niż 6 miesięcy od zawiadomienia członka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie własności lokalu.
	§  524
	Zawarcie umów, o których mowa w § 52¹ następuje po spłacie należności, o których mowa w § 52³.
	§  525
	1. Jeżeli dla zmiany tytułu prawnego do lokalu jest niezbędne ustalenie przez rzeczoznawcę wartości rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujący zmianę tytułu prawnego do lokalu, nawet jeżeli nie przystąpi do umowy zmieniającej tytuł prawny d...
	2. Koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia własności lokalu oraz koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do księgi wieczystej, ponosi członek lub najemca, na którego przenoszona jest własność lokalu.
	§  53
	Utracił moc
	§  54
	Utracił moc
	§  55

	Utracił moc
	Rozdział   6

	§  58
	§  59
	3. Postanowienia § 67 -71 statutu stosuje się odpowiednio.
	§  60
	§  61
	§  62
	Zamiany
	§  63
	Dział  7
	Używanie lokali i opłaty.
	§  65
	§  66
	10. Odpowiedzialność osób, o których mowa w ust. 9, ogranicza się do wysokości opłat należnych za okres ich stałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
	11. Szczegółowe zasady ustalania i rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, kosztów dostawy ciepła do lokali oraz zasady ustalania opłat za lokale, określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą .
	12. Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków
	związanych  z eksploatacją i utrzymaniem tej nieruchomości, a w części  przekraczającej te wydatki przypadają  właścicielom lokali proporcjonalnie do ich udziałów w nieruchomości wspólnej.
	13. Pożytki i przychody z własnej działalności gospodarczej, Spółdzielnia może przeznaczyć w szczególności na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążającym członków oraz na prowadzenie działalności spo...
	14. Zarząd Spółdzielni prowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości:
	1) ewidencję i rozliczenie przychodów i kosztów, o których mowa w  art. 4 ust.1-2 i 4  uosm,
	2) ewidencję  i  rozliczenie  wpływów  i  wydatków  funduszu  remontowego, o  którym  mowa  w  art. 6 ust.3  uosm.; ewidencje  i  rozliczenie  wpływów  i  wydatków  funduszu  remontowego  na  poszczególne   nieruchomości  powinny  uwzględniać  wszystk...
	§  68
	7. Nieterminowe wpłaty wymagalnych opłat kieruje się w pierwszej kolejności na pokrycie naliczonych odsetek, a następnie na poczet najdawniej wymagalnego długu. W przypadku dokonywania wpłat bez dekretowania rodzaju konta, Spółdzielnia sama dokonuje w...
	8. O zmianie wysokości opłat, Spółdzielnia   powiadamia osoby, o których mowa w § 67 statutu co najmniej na 3 miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego, poprzez  umieszczenie  informacji  na  tablicach  ogłoszeń  wszystkich  klatek  schodowyc...
	Zmiana  wysokości  opłat  wymaga  uzasadnienia  na  piśmie.
	9. W przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnych od Spółdzielni, a w szczególności energii, gazu, wody oraz odbioru ścieków, odpadów  i nieczystości ciekłych, Spółdzielnia  zawiadamia osoby korzystające z lokali  co najmniej na 1...
	10. Członkowie Spółdzielni oraz właściciele nie będący członkami Spółdzielni, mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze sądowej. W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą oni opłaty w dotychczasowej  wysokości.
	Rozdział  1
	Wkłady mieszkaniowe
	§ 72
	§ 73
	1. Członek uzyskujący spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości wkładu wypłaconego osobie uprawnionej  zgodnie  z §  25  ust. 2 oraz zobowiązuje się...
	2. Jeśli między datą wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datą ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, uległa istotnej zmianie wartość rynkowa lokalu, członek zawierający umowę o ustanowienie spółdzielczego lokator...
	3. Zasada, o której mowa w ust. 2 nie dotyczy osób bliskich, którym przysługuje roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przewidziane w  §  24  ust. 1  statutu.
	§ 731
	Jeśli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem spółdzielczego lokatorskiego prawa  do lokalu, członek z którym Spółdzielnia zawiera nową umowę  o budowę tego lokalu, obowiązany jest wnieść wkład mieszkaniowy albo jego część w wysok...
	Rozdział  2
	Wkłady  budowlane
	§  74
	Jeśli umowa obudowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem prawa odrębnej własności, członek z którym Spółdzielnia zawiera umowę o budowę tego lokalu, obowiązany jest wnieść wkład budowlany, albo jego część w wysokości wypłaconej osobie uprawni...
	§  75
	Członek ubiegający się o prawo odrębnej własności lokalu, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przysługujące innej osobie, wnosi wkład budowalny w wysokości odpowiadając...
	§  76
	Jeśli między datą wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu a datą ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, uległa istotnej zmianie wartość rynkowa lokalu, członek zawierający umowę o ustanowienie prawa odrębnej własności do tego loka...

	Rozdział  3
	Rozliczenia w razie wygaśnięcia prawa do lokalu
	§  761
	§  762
	§  763
	10.Członek ma prawo korzystania na własny koszt z pomocy prawnej  lub eksperta. Osoby, z pomocy których korzysta członek nie są uprawnione do zabierania głosu.
	§  90
	Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością Spółdzielni.
	§ 95
	1. Utrata mandatu członka Rady Nadzorczej przed upływem kadencji następuje w przypadkach:
	1) odwołania większością 3/4 głosów przez organ,  który dokonał wyboru,
	2) zrzeczenia się mandatu,
	3) ustania członkostwa w Spółdzielni,
	4) pogorszenia się stanu zdrowia w stopniu uniemożliwiającym pracę w Radzie Nadzorczej,
	5) nie złożenia oświadczenia i zaświadczenia, o których mowa w § 81 ust. 9 statutu,
	5a) podanie nieprawdy w oświadczeniu, o którym mowa w § 81 ust. 9,
	6) naruszenia obowiązków, o których mowa w § 83 ust. 2 i §100 ust. 2 i 3,
	7) zaistnienia sytuacji określonej w § 81 ust. 5 i 6 statutu,
	8) odwołania pełnomocnika przez osobę prawną,
	9) utraty tytułu prawnego do lokalu.
	2. Rada Nadzorcza może, w sytuacjach określonych w regulaminie Rady, zawiesić członka Rady w pełnieniu obowiązków.
	3. uchyla się
	§  98
	1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący Rady lub w razie jego nieobecności – zastępca przewodniczącego, nie rzadziej niż 1 raz w kwartale i nie częściej niż 8 razy w roku.
	Przewodniczący Rady Nadzorczej reprezentuje Radę, kieruje pracami Rady, przewodniczy na jej posiedzeniach oraz podpisuje pisma wychodzące od Rady.
	W razie nieobecności Przewodniczącego, jego zadania wykonuje zastępca przewodniczącego.
	2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno być zwołane na wniosek co najmniej ½ członków Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarządu w terminie 4 tygodni od dnia zgłoszenia wniosku.
	3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i poszczególnych jej komisji mogą uczestniczyć z głosem doradczym członkowie Zarządu oraz inni zaproszeni goście.
	4. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania się, zwołuje prezes Zarządu nie później niż w ciągu 21 dni od odbycia ostatniej części Walnego Zgromadzenia. Przeprowadza on też wybory przewodniczącego Rady Nadzorczej.
	5. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisję rewizyjną, składającą się z członków Rady. Rada może powołać także inne komisje stałe lub czasowe. W skład komisji mogą wchodzić członkowie spoza Rady, komisji przewodniczą członkowie Rady Nadzorczej.
	2. Dokumenty oraz informacje wynikające z dokumentów, o których mowa w ust. 1, nie mogą być udostępniane przez członków Rady Nadzorczej osobom trzecim.
	3. Członek Rady Nadzorczej ma obowiązek ochrony informacji powziętych w związku z wykonywaniem zadań, o których mowa w ust. 1.
	1.Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres działania, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej określa regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
	2. Członkom Rady Nadzorczej  za nie więcej jak 8 miesięcy w roku  przysługuje  wynagrodzenie  w wysokości:
	Rozdział  4

	Zarząd
	§ 102
	§ 103
	1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.
	2. Do kompetencji Zarządu należy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzeżonych innym organom Spółdzielni, a w szczególności:
	1) podejmowanie decyzji w sprawach członkowskich w zakresie dozwolonym przez statut, w szczególności w sprawach przyjęcia w poczet członków właścicieli lokali (najemców lokali zakładowych, o których mowa w art. 48  ust. 1 ustawy o spółdzielniach miesz...
	1¹) podejmowanie czynności (uchwał, decyzji, stwierdzenia) w zakresie powstania oraz ustania członkostwa,
	2) sporządzanie projektów planów gospodarczych,
	3) prowadzenie działalności gospodarczej Spółdzielni w ramach uchwalonych planów i wykonywanie  związanych z tym czynności organizacyjnych i finansowych,
	4) sporządzanie rocznych sprawozdań  z działalności Spółdzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym oraz przedkładanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
	5) zwoływanie Walnego Zgromadzenia,
	6) zawierania umów, zaciąganie kredytów bankowych oraz innych zobowiązań, zgodnie ze statutem,
	7) udzielanie pełnomocnictw,
	8) współdziałanie z organami władzy i administracji samorządowej i państwowej oraz organizacjami spółdzielczymi, gospodarczymi i społecznymi,
	9) ustalanie wartości rynkowej lokali poprzez zlecanie usług wyceny uprawnionym rzeczoznawcom,
	10) podejmowanie decyzji i występowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziału nieruchomości oraz podejmowania czynności związanych z rozgraniczeniem lub połączeniem nieruchomości,
	11) podejmowanie decyzji i występowanie z wnioskiem o zmianę okresu użytkowania wieczystego,
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	1. Nie można być jednocześnie członkiem Zarządu i Rady Nadzorczej Spółdzielni. W razie konieczności, Rada Nadzorcza może wyznaczyć jednego lub kilku ze swoich członków do czasowego pełnienia funkcji członka Zarządu, określając jednocześnie czas trwani...
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